OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA
Obc¢inski svet

5. redna seja obcCinskega sveta
dne 11. julija 2019

Gradivo za 7. to¢ko dnevnega reda

ZADEVA: Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiS¢a v ob¢ini
Slovenska Bistrica — I. obravnava

Porocevalec: mag. Janja TKAVC SMOGAVEC, vodja Oddelka za splosne in
pravne zadeve



OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA

Obc¢inska uprava
Oddelek za splosne in pravne zadeve

Kolodvorska ulica 10, 2310 Slovenska Bistrica

telefon: h.c. + 386 2 /84328 00, 84328 22, fax: +3862/8181141, e-mail: obcina@slov-bistrica.si
uradna spletna stran: http://www.slovenska-bistrica.si

Stevilka: 4224-1/2018-34
Datum: 20. 6. 2019

OBCINA
SLOVENSKA BISTRICA
Obcé¢inskisvet
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Il.  DELOVNO TELO, PRISTOJNO ZA OBRAVNAVO

Odbor za gospodarstvo in prora¢un

I11.  VRSTA POSTOPKA

Dvofazni

IV. FAZA POSTOPKA

I. obravnava

V.  PRAVNE PODLAGE ZA SPREJEM

o Statut ob¢ine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, §t. 55/10),

e Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2018 in 2019 (Uradni list RS, st. 71/17,
13/18 — ZJF-H, 83/18 in 19/19),



24/92 —odl. US, 44/97 — ZSZ in 101/13 — ZDavNepr)

e Zakon o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 — uradno precisc¢eno besedilo, 14/05 — popr.,
92/05 - ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odI. US,
57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13, 19/15, 61/17 — GZ in 66/17 — odl. US).

VI. NAMEN IN CILJ PREDLAGANEGA ODLOKA

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisa (v nadaljnjem besedilu: NUSZ) je dajatev, ki jo je v
prihodek obcin, kateri se placuje v celotni Sloveniji. NUSZ se placuje od stavbnega zemljisca, katerega
placnik je lastnik ali najemnik stavbe, stavbnega dela in nezazidanega stavbnega zemljis¢a. NUSZ se na
obmod¢ju obéine Slovenska Bistrica odmerja na podlagi Odloka o odmeri nadomestila za uporabo
stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t. 29/96 in 73/03; v nadaljnjem besedilu: Odlok), ki opredeljuje nacin
obracunavanja NUSZ.

Ustavno sodis¢e je z Odlocbo, §t. U-1-313/13-86, z dne 21. 3. 2014 (v nadaljnjem besedilu: Odlo¢ba),
razveljavilo Zakon o davku na nepremi¢nine (Uradni list RS, §t. 101/13 in 22/14 — odl. US; v nadaljnjem
besedilu: ZDavNepr) in zakonske dolocbe, ki urejajo nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisc¢a in
obcinske odloke. Doloéilo je, da se do drugaéne zakonske ureditve obdavcitve nepremicénin, Se naprej
uporabljajo predpisi iz prve do pete alineje 33. ¢lena ZDavNepr. Ti predpisi niso postali (ponovno)
veljavni, ampak se je ponovno uveljavila zgolj njihova uporaba v stanju, kot so veljali na dan njihove
razveljavitve. NUSZ je dajatev prehodnega znaaja, saj bo v veljavi vse do uvedbe davka na
nepremicnine.

S sprejemom Zakona o izvrSevanju proracuna Republike Slovenije za leti 2016 in 2017 (Uradni list RS,
§t. 96/15), se je uvedla pravna podlaga za sprejem novih odlokov NUSZ. V letu 2016 smo bile ob¢ine
seznanjene s Sistemskimi priporo€ili za izbolj$anje sistema NUSZ (MOP, §t. 352016-3/2016-77, MF,
§t. 422-94/2016, MJU, st. 007-896/2014), s strani Ministrstva za okolje in prostor, Ministrstva za finance
in Ministrstva za javno upravo. Priporocila so se nanaSala na izboljSanje sistema za odmero NUSZ, in
sicer: nac¢in priprave podatkov, enoli¢na identifikacija stavbnih zemljis¢, uporaba podatkov iz javnih
spreminjanja in dopolnjevanje ob¢inskih odlokov, obracun nadomestila za vsa stavbna zemlji§¢a in
uporaba nacela sorazmernosti. Ob¢ina Slovenska Bistrica (v nadaljnjem besedilu: Ob¢ina) je v letu
2017, pristopila k upostevanju sistemskih priporo¢il ministrstev in uskladila evidenco NUSZ z
enoli¢nimi identifikatorji stavb in stavbnih delov, ki so dolo¢eni v registru nepremicnin in katastru stavb,
ki jih vodi Geodetska uprava Republike Slovenije.

Ministrstvo za okolje in prostor (v nadaljnjem besedilu: MOP) je v skladu s prvim odstavkom 64. ¢lena
Zakona o drzavni upravi (Uradni list RS, §t. 113/05 — uradno precis¢eno besedilo, 89/07 — odl. US,
126/07 — ZUP-E, 48/09, 8/10 — ZUP-G, 8/12 — ZVRS-F, 21/12, 47/13, 12/14, 90/14 in 51/16), pristojno
ministrstvo za nadzor nad splo$nimi in posami¢nimi akti lokalnih skupnosti s podro¢ja urejanja prostora.
MOP je pricelo izvajati nadzor nad zakonitostjo odlokov NUSZ po posameznih ob¢inah, med katerimi
je tudi Ob¢ina Slovenska Bistrica. V letu 2019, smo bili zaradi nepravilnosti pozvani k sprejemu novega
odloka za odmero nadomestila, rok za pripravo in sprejem odloka je 30. september 2019.

Ob¢ina je pristopila k pripravi novega odloka, na podlagi priporo¢il MOP in 55. ¢lena Zakona o
izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2018 in 2019 (Uradni list RS, s§t. 71/17, 13/18 — ZJF-

32/85 — popr., 33/89, Uradni list RS, §t. 24/92 — odl. US, 44/97 — ZSZ in 101/13 — ZDavNepr; v
nadaljnjem besedilu: ZSZ), ter 218. ¢lenom in od 218.a do 218.d ¢lenom Zakona o graditvi objektov
(Uradni list RS, $t. 102/04 — uradno preéiséeno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS,
111/05 - odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odl. US, 57/12, 101/13 — ZDavNepr, 110/13,
19/15, 61/17 — GZ in 66/17 — odl. US; v nadaljnjem besedilu: ZGO-1). Pri pripravi odloka smo ohranili
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koncept, sistem vrednotenja, nac¢in tockovanja in na¢in izratuna nadomestila. Uskladila so se dolocila s
predpisi in tehni¢nimi priporo¢ili ministrstev, kot so: definicija zazidanih in nezazidanih stavbnih
zemljiS¢, definicija povrSine zazidanega in nezazidanega zemljiSCa, namen zazidanega stavbnega
zemlji$éa, odpravila se je neskladnost odmere NUSZ za poéitniske objekte, in odpravila neskladnost za
oprostitev nadomestila (humanitarna drustva, $portna druStva in kulturna drustva itd.).

V nadaljevanju podajamo klju¢na sistemska priporocila Ministrstva za okolje in prostor, Ministrstva za
finance in Ministrstva za javno upravo, ki smo jih upostevali pri pripravi odloka:

Enoli¢na identifikacija stavbnih zemljiS¢ za odmero: ob¢ine moramo poskrbeti, da v bazah za odmero
NUSZ prevzamemo enoli¢ne identifikatorje nepremicnin, kot so doloceni v predpisih o evidentiranju
nepremicnin (t.]. Sifra katastrske obcine in parcelna Stevilka oziroma Stevilka stavbe in Stevilka dela
stavbe ali ulica in hi$na $tevilka);

Uporaba podatkov javnih evidenc o nepremiéninah: ob&ine morajo poskrbeti, da bodo podatki, ki se
nana$ajo na stavbna zemljis¢a pridobljena skladno z dolo¢ili 218. ¢ in 218. ¢ ¢lena ZGO-1. Ob¢ine
na podlagi dolo¢b 218. ¢ in 218. ¢ ¢lena ZGO-1 morajo za odmero NUSZ upostevati podatke iz
uradnih evidenc (kataster stavb, zemljiski kataster, register nepremiénin);

Obmocja za katera se placuje nadomestilo: »Obmocja za katera se placuje nadomestilo za uporabo
stavbnega zemljis¢a, dolo¢ajo dolocila 218. ¢len in od 218. a do 218. b ¢len ZGO-1 v povezavi 58.
¢lenom ZSZ. V skladu z 58. ¢lenom ZSZ se za uporabo stavbnega zemljisc¢a placuje NUSZ. Placuje
se na obmoc¢ju mest in naselij mestnega znacaja, na obmocjih, ki so doloc¢ena za stanovanjsko in
druga¢no kompleksno graditev, na obmocjih, za katere je sprejet prostorski izvedbeni naért in imajo
moznost prikljucitve javno cesto in na vodovodno, kanalizacijsko ter elektriéno omrezje. Obmogje,
na katerem se placuje nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a, dolo¢i ob¢ina oziroma njen
obcinski svet. V skladu z 218.a ¢lenom ZGO-1 se NUSZ odmerja na celotnem obmocju obcine za
vsa zazidana stavbna zemljis¢a in za vsa nezazidana stavbna zemljis¢a, ki izpolnjujejo zakonsko
dolocene pogoje.«

Oprostitve NUSZ: »V obstojeéih predpisih so oprostitve platevanja NUSZ taksativno doloéene in
jih je treba dosledno upoStevati. 59. ¢len ZSZ doloca naslednje oprostitve placevanja NUSZ:

o  po uradni dolznosti za zemljisCe, ki se uporablja za potrebe obrambe, za objekte tujih drzav,
ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva ali v njih stanuje njihovo
osebje, za objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije
ali v njih stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloceno in za
stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost;

o nazahtevo lastnika za nakup novega stanovanja kot posameznega dela stavbe ali za gradnjo,
dozidavo ali nadzidavo druzinske stanovanjske hise, in sicer za dobo petih let, e so v ceni
placani stroski za urejanje stavbnega zemljisca.
7ZS7 dovoljuje, da ob¢ina predpise oprostitev placila NUSZ za ob¢ine z nizjimi dohodki in
obcane, ki so organizirano vlagali sredstva v izgradnjo komunalnih objektov in naprav.»

Pocitniska raba: Drugacno tockovanje stavbnih zemlji§¢ namenjenih za pocitniSko rabo v primerjavi
stanovanjsko rabo, ne sme biti arbitrarno. Razli¢no to¢kovanje stavbnih zemljis¢ namenjenih za
poéitnisko uporabo in tistih, ki so namenjena za stanovanjsko rabo, mora biti ustrezno utemeljena,
saj mora biti visina obveznosti v razumnem sorazmerju z ugodnostmi, ki jih prinasajo po izbranih
kriterijih razlikovanja dolocene znacilnosti stavbnega zemljisca. Navedeno pomeni, da se pocitniski
objekti, ki jih uporabljajo fizicne osebe, vrednoti kot stanovanjska raba. Medtem ko se
pocitniska/turisticna dejavnost, razvr§¢a med poslovno dejavnost.




V nadaljevanju podajamo kljuéne spremembe, ki se nanasajo na nov odlok:

1.
2.
3.

4.

Uskladitev definicij stanovanjske in poslovne povrsine (60. ¢len ZSZ);

Uporaba uradnih podatkov za odmero NUSZ (218. ¢ ¢len ZGO-1);

Natanénejsa razvrstitev dejavnosti na podlagi Uredbe o standardni klasifikaciji dejavnosti
(Uradni list RS, $t. 69/07 in 17/08);

Oprostitve placila nadomestila: Ob¢ina je v skladu z upostevanjem sistemskimi priporog¢ili
ministrstev in 59. ¢len ZSZ, odpravila neskladnosti prejsnjega odloka. Za petletno oprostitev,
na lastno zahtevo, je oproscen zavezanec, ki je kupil stanovanje kot posamezen del stavbe ali
zgradil druzinsko stanovanjsko hiso, ¢e je v ceni ali neposredno placal komunalni prispevek.
Za enoletno oprostitev, na lastno zahtevo, je opros¢en zavezanec, ki prejema denarno socialno
pomo¢ ali varstveni dodatek. Prav tako so lahko oprosceni placila NUSZ, zavezanci, katere je
prizadela elementarna nesreca (poplava, potres, pozar, plaz).

Sprememba obmocja I: Ob¢ina predlaga, da se na podlagi urbanisticnega razvoja mesta
Slovenska Bistrica, uskladi obmogje I. Trenutno veljaven Odlok ima dolo¢eno obmogja, ki
mesta izboljsala, prav tako so se povecala obmocja zazidanih stavbnih zemljis¢, ki so v
preteklosti bila namenjena kmetijski rabi. Zaradi enakovredne obravnave zavezancev,
predlagamo povecanje obmocja I. Tako se na obo¢ju centra mesta Slovenska Bistrica,
Ljubljanska cesta, Mariborska cesta, Trg Alfonza Sarha, Copova ulica, Ozka ulica, Kolodvorska
ulica, Grajska ulica, Partizanska ulica do 37, Zolgarjeva ulica, Vosnjakova ulica in Trg svobode,
spremeni obmocje na velikost mesta Slovenska Bistrica.

Slika 1 prikazuje obmogje | (rdeca barva) in Il (rumena barva) na podlagi Odloka.

Slika 1: Prikaz obmocja I in II po Odloku.

Na sliki 2 je prikazano obmocje I, na podlagi predlaganega novega odloka. Obmocje I je
prikazano v rdeci barvi. (vir: Pregledna karta obmocij odmere nadomestila v ob¢ini Slovenska
Bistrica, 6/19).



Slika 2: Prikaz obmoéj I (osnuek nveg Ioka).

Prav tako predlagamo, da se na obmocju Pragerska: Ptujska cesta od §t. 15 do §t. 35,
Kolodvorska ulica od $t. 1 do $t. 19, ki spadajo po trenutnem Odloku v obmocje I, spremeni v
obmocje IL.

Slika 3 prikazuje obmocje | (rde¢a barva) in II (rumena barva), na podlagi Odloka.
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Slika 3: Prikaz obmocja I in II po Odloku (Odlok).



Na sliki 4 je prikazano obmodje II, na podlagi predlaganega novega odloka, saj se celotno
Pragersko prenese v obmocje II. (vir: Pregledna karta obmocij odmere nadomestila v ob¢ini
Slovenska Bistrica, 6/19).

i
\

Slika 4: Prikaz obmocja II (osnutek novega odloka).



V preglednici 1 so prikazani primeri odmere nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a po obc¢inah.

Preglednica /: Primeri odmere nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a po obcinah.

IZJEMNA ZUNANJE
UGODNOST POVRSINE
STANOVANJSKA POSLOVNA GOSPODARSKA (primer banénistvo, DRUZBENA POSLOVNE
ZAP RABA DEJAVNOST DEJAVNOST zavarovalni§tvo) DEJAVNOST DEJAVNOSTI
ST, OBCINA 100 v, I. obmodije,
: 100 m?, 1. obmogje, 100 m?, I. obmogje, 100 m?, 1. obmogje, 100 m?, 1. obmogje, 100 m?, I. obmogje, | komunalno opremljeno
komunalno opremljeno | komunalno opremljeno | komunalno opremljeno | komunalno opremljeno | komunalno opremljeno | (parkiriséa, skladisca,
(asf. cestisce, voda, (asf. cestisce, voda, (asf. cestisce, voda, (asf. cestisce, voda, (asf. cestisce, voda, interni prostori,
elektrika, ptt, elektrika, ptt, elektrika, ptt, elektrika, ptt, elektrika, ptt, manipulativne
kanalizacija; smotrnost) kanalizacija) kanalizacija) kanalizacija) kanalizacija) povrsine)
OBCINA SLOVENSKA BISTRICA 49,94 € 18,75 € 137,62 € 182,01 € 59,93 € 122,08 €
1. (*po trenutno veljavnem Odloku)
95,87 €
2. OBCINA ROGASKA SLATINA (*brez smotrnosti) 2ol 2HEEE B LI el
3. OBCINA AJDOVSCINA 63,84 € 171,00 € 171,00 € 239,40 € 102,60 € 85,50 €
4. OBCINA POLJCANE 47,88 € 113,85 € 131,94 € 156,41 € 0,00 € 117,04 €
5. OBCINA MAKOLE 48,17 € 105,18 € 121,89 € 161,21 € 58,98 € 108,13 €
6. OBCINA OPLOTNICA 40,37 € 96,00 € 111,25 € 131,88 € 48,45 € 98,69 €
7. OBCINA SLOVENSKE KONJICE 51,07 € 82,99 € 82,99 € 25536 € 25,54 € 82,99 €
8. OBCINA RUSE 26,50 € 238,46 € 238,46 € 680,06 € 61,82 € 220,80 €
54,78 €
> . 146,81 € 146,81 € 146,81 € 146,81 €
(*brez ptt, elektrika, - > . - § . - i . - ? . 91,41 €
9 OBCINA LASKO smotrost) (*brez ptt, elektrika) (*brez ptt, elektrika) (*brez ptt, elektrika)/ (*brez ptt, elektrika)
5 5 70,18 € 375,65 € 458,21 € 664,61 € 251,81 € 33024 €
10. OBCINA RACE FRAM (*brez ptt) (*brez ptt) (*brez ptt) (*brez ptt) (*brez ptt) '
11 OBCINA PESNICA 54,60 € 243,60 € 369,60 € 999,60 € 663,60 € 210,00 €

|zracuni so informativne narave in so narejeni na podlagi lastnih izracunov objavljenih odlokov.




V preglednici 2, 3 in 4 so prikazane spremembe, ki se nanasajo na odmero NUSZ, na izbranih primerih za ve¢stanovanjski objekt (objekt z nad 10 stanovanj) in

individualen stanovanjski objekt, ob upostevanju spremembe cone in smotrnosti (primerjava velja na obmo¢ju mesta Slovenska Bistrica).

Preglednica 2: Prikaz izracuna NUSZ za vecstanovanjski objekt (objekt z nad 10 stanovanj), na podlagi trenutno veljavnega Odloka in predlog novega odloka
(sprememba smotrnosti in tock za obmocje).

STAVBNEGA TOCKE ZA TOCKE NUSZ V | RAZLIKA
VRSTA OBJEKTA DELA (m?) OBMOCJE OBMOCJE | ASF | KAN | VOD | EL | PTT | SMOTRNOST SKUPAJ EUR V EUR

po Odloku VECSTANOVANJSKI OBJEKT 50 I 60 15 15 15 10 10 10 135 14,98
predlog po 3,33
Qggf;“mzﬂg‘;“ 50 I 80 15 15 15 10 | 10 20 165 18,31
obmodja II-> 1) | VECSTANOVANJISKI OBJEKT
po Odloku VECSTANOVANISKI OBJEKT 70 I 60 15 15 15 10 10 10 135 20,98
predlog po 466
"(ggﬁénm‘;ﬂg';“ 70 I 80 15 15 15 10 | 10 20 165 25,64
obmodja II-> 1) | VECSTANOVANJISKI OBJEKT
po Odloku VECSTANOVANJSKI OBJEKT 100 I 60 15 15 15 10 10 10 135 29,96
predlog po 6,66
"(ggﬁénm‘;ﬂg';“ 100 I 80 15 15 15 10 | 10 20 165 36,62
obmodja II-> 1) | VECSTANOVANJISKI OBJEKT

Preglednica 3: Prikaz izracuna NUSZ za individualen stanovanjski objekt na podlagi trenutno veljavnega Odloka in predlog novega odloka (sprememba

smotrnosti in tock za obmocje).

VELIKOST TOCKE ZA TOCKE NUSZV | RAZLIKA
VRSTA OBJEKTA STAVBE (m?) OBMOCJE oBMOCJE | ASF | KAN | VOD | EL | PTT | SMOTRNOST | g \)ppy EUR V EUR

po Odloku INDIVIDUALEN STANOVANJISKI OBJEKT 100 " 60 151 15 ] 15 | 10 ] 10 40 165 36,62
predlog po
?s‘l’)"ri”%:n‘:'g’:” 100 I 80 15 | 15 | 15 | 10 | 10 50 195 4328 6,66
obmodja II-> 1) | INDIVIDUALEN STANOVANJSKI OBJEKT
po Odloku INDIVIDUALEN STANOVANJSKI OBJEKT 150 I 60 15 15 15 10 10 40 165 54,94
predlog po 999
“(gg‘inm‘;ﬂg';” 150 [ 80 15 15 15 10 10 50 195 64,92
obmodja II-> 1) | INDIVIDUALEN STANOVANJSKI OBJEKT
po Odloku INDIVIDUALEN STANOVANJSKI OBJEKT 200 I 60 15 | 15 | 15 | 10 | 10 40 165 73,25
predlog po 13,32
Qg;ﬁ;“m‘éﬂ"g';” 200 I 80 15 | 15 | 15 | 10 | 10 50 195 86,56

obmodja I1-> 1)

INDIVIDUALEN STANOVANJSKI OBJEKT




Preglednica 4: Prikaz spremembe NUSZ za individualen stanovanjski objekt in vecstanovanjski objekt (objekt z nad 10 stanovanj), na podlagi trenutno
veljavnega Odloka in predlog novega odloka (sprememba smotrnosti in tock za obmocje).

VELIKOST TOCKE ZA TOCKE NUSZV |RAZLIKA

VRSTA OBJEKTA STAVBE () | OBMOCJE | oBMOCJE | ASF | KAN | VOD | EL | PTT | SMOTRNOST | gy ppg EUR | VEUR
po Odloku VECSTANOVANJSKI OBJEKT 70 I 100 15 15 15 10 10 20 185 28,74
El[)?/(:elrzgo%?o ku 311
(sprememba 70 I 80 15 15 15 10 10 20 165 25,63
obmodja I->1) | VECSTANOVANJSKI OBJEKT
po Odloku INDIVIDUALEN STANOVANJSKI OBJEKT 150 I 100 15 15 15 10 10 60 225 74,91
predlog chl) ) -9.99
hovem odloku 150 I 80 15 15 15 10 10 50 195 64,92
(sprememba

obmodja I-> 1)

INDIVIDUALEN STANOVANJSKI OBJEKT




VIl. FINANCNE POSLEDICE

S spremembo odloka se ne pri¢akuje bistvena sprememba, glede odmerjene skupne viSine nadomestila
za uporabo stavbnega zemlji$Ca, saj gre za uskladitev z zakonskimi dolo¢ili.

VIIl. PREDLOG SKLEPA

V zvezi z navedenim predlagamo, da Ob¢inski svet predstavljeno gradivo obravnava, o njem razpravlja
ter sprejme

SKLEP

Obcinski svet Obcine Slovenska Bistrica sprejme Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisca
v ob¢ini Slovenska Bistrica - |. obravnava.

Pripravila:
Simona ZAVEC
strokovna sodelavka
mag. Janja TKAVC SMOGAVEC
vodja Oddelka za splosne in pravne zadeve

Priloge:

- predlog Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljisca,

- Pregledna karta obmoc¢ij odmere nadomestila v ob&ini Slovenska Bistrica, $t. 6/2019,

- Sistemska priporocila za izboljSanje sistema za nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a, z dne 16. 9. 2016,
- Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t. 29/96 in 73/03).
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Na podlagi 55. ¢lena Zakona o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije za leti 2018 in 2019
(Uradni list RS, st. 71/17, 13/18 — ZJF-H, 83/18 in 19/19) v povezavi s VI. poglavjem Zakona o

US, 44/97 — ZSZ in 101/13 — ZDavNepr), 218. ¢lenom in 218.a do 218.d ¢lenom Zakona o graditvi
objektov (Uradni list RS, $t. 102/04 — uradno precis¢eno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05
— ZVMS, 111/05 — odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odl. US, 57/12, 101/13 —
ZDavNepr, 110/13, 19/15, 61/17 — GZ in 66/17 — odl. US) ter na podlagi 16. ¢lena Statuta Obcine

Slovenska Bistrica (Uradni list RS, §t. 55/10) je Obcinski svet Ob¢ine Slovenska Bistrica na ...... seji,
dne ...... sprejel
ODLOK
0 nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v ob¢ini Slovenska Bistrica
I.  SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len

(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se ureja nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a (v nadaljnjem besedilu:
nadomestilo) v ob¢ini Slovenska Bistrica.

(2) V odloku so uporabljeni izrazi v slovni¢ni obliki za moski spol in se uporabljajo kot nevtralni za
zenski in moski spol.

2. Clen
(zazidana in nezazidana stavbna zemljisca)

(1) Za zazidana stavbna zemlji$¢a se Stejejo tiste zemljiske parcele ali njihovi deli, na katerih so
gradbene parcele z zgrajenimi stavbami ali gradbenimi inZenirskimi objekti, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture, in tiste zemljiSke parcele ali njihovi deli, na katerih se je na
podlagi dokonénega gradbenega dovoljenja zaCelo z gradnjo stavb ali gradbenih inZenirskih
objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture. Ce doloena stavba gradbene parcele
Se nima dolocene, se do njene doloCitve za zazidano stavbno zemljisCe Steje tisti del povrSine
zemljiske parcele, na katerem stoji takSna stavba (fundus), pomnozena s faktorjem 1,5, preostali
del povrsine tak$ne zemljiske parcele pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisce.

(2) Za nezazidana stavbna zemljisCa se Stejejo tiste zemljiSke parcele, za katere je z izvedbenim
prostorskim aktom doloceno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki
niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega varstva, Solstva, kulture, znanosti,
$porta in javne uprave ali da je na njih dopustna gradnja gradbenih inzenirskih objektov, ki niso
objekti gospodarske javne infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega
in otroSkega varstva, Solstva, kulture, znanosti, $porta in javne uprave. Zemljiska parcela, ki se jo
Steje za nezazidano stavbno zemljiSce, mora imeti najmanj povrsSino, kot jo za gradnjo doloca
izvedbeni prostorski akt.

(3) Zemljiske parcele iz prejSnjega odstavka tega Clena se Stejejo za nezazidana stavbna zemljis¢a po
tem odloku in se zanje placuje nadomestilo, ¢e imajo urejen dostop do javnega cestnega omrezja
in Ce je zanje mozno izvesti prikljucke na javno vodovodno omreZje, javno elektroenergetsko
omrezje in javno kanalizacijsko omrezje, v kolikor ni dovoljena gradnja greznic oziroma malih
Cistilnih naprav.

(4) Za nezazidano stavbno zemlji$Ce se Stejejo tudi zemljiSke parcele, za katere je z izvedbenim
prostorskim nacrtom doloc¢eno, da so namenjene za povrsinsko izkori§¢anje mineralnih surovin:

- ¢e je z izvedbenim prostorskim naértom doloceno, da se po opustitvi izkoris¢anja na njih izvede
sanacija tako, da se namenijo za gradnjo;

- Ce je za izkori$¢anje mineralnih surovin na njih Ze podeljena koncesija, z izkoris€anjem pa se Se
ni pricelo;
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- Ce se je z izkoriS¢anjem na njih Ze prenehalo, z izvedbenim prostorskim nac¢rtom dolo¢ena
sanacija tako, da se vzpostavi prejSnje stanje, uredijo kmetijska zemljis¢a ali gozd, pa Se ni
izvedena.

3. ¢len
(povrsina zazidanega stavbnega zemljis¢a)

Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljis¢a se placuje od stanovanjske oziroma
poslovne povrsine stavbe.

Stanovanjska povrsSina je Cista tlorisna povrSina sob, predsob, hodnikov v stanovanju, kuhinje,
kopalnice, shrambe in drugih zaprtih prostorov stanovanja ter Cista tlorisna povrSina garaz za
osebne avtomobile.

Poslovna povrSina je Cista tlorisna povrSina poslovnega prostora in vseh prostorov, ki so
funkcionalno povezani s poslovnim prostorom.

Poslovne povrSine so tudi povrSine zemljiS¢, ki so namenjene poslovni dejavnosti, kot so
nepokrita skladi§¢a, parkiriS¢a, delavnice na prostem, manipulativne povrSine, na katerih se
opravlja poslovna dejavnost, gostinski vrtovi, ki niso stavbe, povrSine za obratovanje bencinskih
servisov in druge povrsine, namenjene opravljanju poslovne dejavnosti.

Ciste tlorisne povriine iz drugega in tretjega odstavka tega ¢lena se opredeli na podlagi prijave
zavezanca, lastne evidence ob¢ine, izdanih dovoljenj za gradnjo oziroma se jih dolo¢i tako, da se
upostevajo uradni podatki o neto tlorisni povrSini iz registra nepremicnin, zmanjsani za odprte
povrsine, kot so terase, balkoni, loze ipd.

4. ¢len
(povrsina nezazidanega stavbnega zemljisca)

Nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljis¢a se placuje od povrSine zemljiskih

parcel, na katerih je po izvedbenem prostorskem aktu dopustna gradnja objektov iz drugega odstavka
drugega ¢lena tega odloka oziroma izkoris¢anje mineralnih surovin v skladu s Cetrtim odstavkom
drugega ¢lena tega odloka.
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II. OBMOCJA

5. ¢len
(obmocja odmere nadomestila)

Nadomestilo za zazidana in nezazidana stavbna zemljis¢a se placuje na celotnem obmoc¢ju Ob¢ine
Slovenska Bistrica.

Z upostevanjem lokacijskih ugodnosti (gostota javnih funkcij in poslovnih dejavnosti,
opremljenost s komunalno infrastrukturo, namenska raba po obéinskih prostorskih aktih) je
obmocje obcine razdeljeno na Stiri obmocja.

Obmocje Naselja (mesto, vas, zaselek, ulica)

| Slovenska Bistrica

Il Pragersko, Zgornja Polskava in Zgornja Bistrica.

Cigonca, Cre§njevec, Devina, Farovec, Gabernik, Gaj, Gladomes,
Kebelj, Klopce, Kostanjevec, Kovaca vas, Krizni Vrh, Laporje,
Leskovec, Levi¢, Lokanja vas, Modri¢, Nova Gora nad Slovensko
1. Bistrico, Pokose, Preloge, Sele pri Polskavi, Spodnja Loznica, Spodnja
Nova vas, Spodnja Polskava, Stari Log, Sentovec, Smartno na Pohorju,
Trnovec pri Slovenski Bistrici, Veliko Tinje, Videz, Visole, Vrhloga,
Vrhole pri Slovenskih Konjicah, Zgornja Breznica, Zgornja LoZnica,
Zabljek.

Bojtina, Brezje pri Slovenski Bistrici, Bukovec, Cezlak, Dolgi Vrh,




Drumlazno, Fost, Frajhajm, Hosnica, JeSovec, Jurisna vas, KalSe,
Korplje, Kot na Pohorju, Ko¢no ob Loznici, Ko¢no pri Polskavi,
Lukanja, Malo Tinje, Nadgrad, Ogljensak, Oselj, Planina pod
V. Sumikom, Podgrad na Pohorju, Prepuz, Pretrez, Radkovec, Razgor pri
Zabljeku, Rep, Ritoznoj, Sevec, Smrec¢no, Spodnje Prebukovije,
Tinjska gora, TuriSka vas na Pohorju, Urh, Vinarje, Vrhole pri
Laporju, Zgornja Nova vas, Zgornje Prebukovije.

6. clen
(grafi¢ni prikaz obmocij odmere nadomestila)

Obmocja iz prejSnjega Clena so prikazana na pregledni karti »Pregledna karta obmocij odmere
nadomestila v ob¢ini Slovenska Bistrica«, ki je na vpogled pri ob¢inski upravi Ob¢ine Slovenska
Bistrica.

I1l.  MERILA ZA DOLOCITEV VISINE
NADOMESTILA

7. €len
(splosna merila)

Za dolocitev visine nadomestila se upostevajo zlasti naslednja merila:
1. opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami ter dejanska
moznost prikljucitve na te objekte in naprave,
2. lega in namembnost stavbnega zemljisca,
3. smotrna izkori§¢enost stavbnega zemljisca,
4. izjemne ugodnosti za pridobivanje dohodka v poslovnih dejavnostih,
5. upraviéenost do oprostitev.

8. ¢len
(namen zazidanega stavbnega zemljisca)

(1) Glede na vrsto dejavnosti oziroma namen uporabe so zazidana stavbna zemljis¢a razvr§éena v
skupine. Za potrebe razvrstitve dejavnosti za odmero nadomestila so dejavnosti razvr§¢ene ob
upostevanju standardne Klasifikacije dejavnosti, za odmero se uposSteva glavna dejavnost
poslovnega subjekta.

Skupina Vrsta dejavnosti 0ziroma namen uporabe

B — rudarstvo

C — predelovalna dejavnost

D — oskrba z elektri¢no energijo, plinom in paro
E — oskrba z vodo, ravnanje z odplakami in
odpadki, saniranje okolja

a—objekti za poslovne namene | F — gradbenistvo

H — promet in skladi$cenje

J — informacijske in komunikacijske dejavnosti
K — financne in zavarovalniske dejavnosti

L — poslovanje z nepremi¢ninami

A — kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribi§tvo

G - trgovina, vzdrzevanje in popravila motornih
b—objekti za poslovne namene Il vozil

| — gostinstvo

N — druge raznovrstne poslovne dejavnosti




S —druge dejavnosti

M — strokovne, znanstvene in tehni¢ne
dejavnosti

O — dejavnost javne uprave, dejavnost obvezne
socialne varnosti

c—objekti druzbenih dejavnosti P — izobraZevanje

Q — zdravstvo in socialno varstvo

R — kulturne, razvedrilne in rekreacijske
dejavnosti

T - dejavnost gospodinjstev z zaposlenim
hiSnim osebjem

U — dejavnost eksteritorialnih organizacij in
teles

d-stanovanjski objekti

(2) Ce za nezazidano stavbno zemljisée ni mogoce dolociti vrste rabe oziroma dejavnosti, Se pri
odmeri uposteva naértovana raba, razen v primerih, ko je v izvedbenem aktu opredeljena moznost
zacasne drugacne rabe.

9. ¢len
(dolocitev tock glede na vrsto dejavnosti in lego zazidanega stavbnega zemljisca)

Glede na vrsto dejavnosti oziroma namen uporabe iz osmega ¢lena tega odloka ter obmodje iz
petega ¢lena tega odloka se Stevilo tock za m? stanovanjske oziroma poslovne povrsine dolo¢i po
naslednji tabeli:

Vrsta dejavnosti Obmogje / tocke

oziroma namen uporabe l. . . (\VA
stavbnega zemljisca

Skupina a 400 300 200 100
Skupina b 350 250 150 80
Skupina ¢ 150 100 80 50
Skupina d 80 60 40 20

10. ¢len

(dolo¢itev tock za opremljenost zazidanega stavbnega zemlji$¢a z infrastrukturo)

Opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi napravami individualne in skupne
rabe in dejanske moznosti prikljucka na te naprave se ovrednoti z naslednjimi to¢kami:

Komunalna opremljenost Dejavnost oziroma namen uporabe stavbnega zemljisca /
tocke
Skupina a Skupina b Skupina c Skupina d

1. cesta

a. makadamska utrditev 25 20 15 8

cestiséa

b. asfaltna utrditev cesti$¢a 45 40 25 15
2. kanalizacija 50 45 30 15
3. vodovod 45 40 25 15
4. plin 50 40 30 20
5. toplovod (vroéevod) 60 50 35 30




6. elektrika

40

30

20

10

7. telefonija

40

30

20

10

IV. MERILA ZA DRUGA ZAZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA

11. ¢len
(namen drugega zazidanega stavbnega zemljisca)

1) Poslovne povrSine iz Cetrtega odstavka tretjega Clena tega odloka, se ob upoStevanju tock iz
g jeg y
posamezne poslovne dejavnosti devetega c¢lena, se dodatno tockujejo v vseh obmog¢jih z 200

tockami.

(2) Kot povrsina za nepokrita skladiS¢a, parkiri§c¢a, delavnice na prostem, manipulativne povr§ine, na
katerih se opravlja poslovna, gostinske vrtove, ki niso stavbe in druge povrSine, namenjene
opravljanju poslovne dejavnosti, se upostevajo dejanske povrsine, ki jih zavezanec uporablja za

pOS|0Vﬂ€ namene.

(3) Za povrsino bencinskega servisa se Steje povrSina celotnega zemljis¢a, na katerem je zgrajen
bencinski servis oziroma se uporablja za potrebe bencinskega servisa. Kot povrSina zemljisca
bencinskega servisa se upoSteva zemljisée brez povrSine poslovne stavbe. Stavba bencinskega
servisa se tockuje po merilih iz poglavja III. tega odloka.

12. ¢len
(smotrna izkoriS¢enost stavbnega zemljisca)

Smotrna izkori$¢enost stavbnega zemljis¢a se vrednoti za stavbe s stanovanjskim namenom:

Vrste stanovanjskih Obmogje / tocke
objektov glede na I Il. I \VA
Stevilo stavbnih delov
Individualna 50 40 25 10
stanovanjska hisa
Objekti z 2-4 stanovanji 45 35 20 10
Objekti s 5-10 40 25 10 5
stanovanji
Objekt z nad 10 20 10 5 0
stanovanji

13. ¢len

(izjemne ugodnosti stavbnega zemljisca)

(1) V poslovnih dejavnostih se pri uporabi stavbnega zemljis¢a v 1. obmocju iz petega ¢lena tega
odloka upostevajo izjemne ugodnosti v zvezi z moznostjo pridobivanja dohodka, ki je posledica
izjemno ugodnih lokacij stavbnega zemljis¢a v obcini Slovenska Bistrica.

(2) Dodatne tocke za vrednotenje nadomestila iz prejSnjega odstavka tega Clena so dolocene za

naslednje vrste dejavnosti:

Vrsta dejavnosti

Stevilo tock

E — oskrba z vodo, ravnanje z odplakami in odpadki, saniranje okolja

150

G — trgovina, vzdrZevanje in popravila motornih vozil, od tega samo dejavnosti

47.110 Trgovina na drobno v nespecializiranih prodajalnah, pretezno z zivili,
47.190 Druga trgovina na drobno v nespecializiranih prodajalnah, 47.301
Trgovina na drobno z lastnimi motornimi gorivi, 47.510 Trgovina na drobno v
specializiranih prodajalnah s tekstilom, 47.430 Trgovina na drobno v

150




specializiranih prodajalnah z avdio in video napravami

| — gostinstvo

150

K — finan¢ne in zavarovalniske dejavnosti

200
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V. MERILA ZA NEZAZIDANA STAVBNA ZEMLJISCA

14. ¢len
(lega in namen nezazidanega stavbnega zemljisca)

Nadomestilo za nezazidano stavbno zemlji$ée iz drugega odstavka drugega ¢lena tega odloka se
odmeri, ¢e ima zemljiska parcela urejen dostop do javnega cestnega omrezja in ¢e je zanjo mozno
izvesti priklju¢ke na javno vodovodno omrezje, javno elektroenergetsko omrezje ter javno
kanalizacijsko omrezje, v kolikor ni dovoljena gradnja greznic oziroma malih ¢istilnih naprav.
Stevilo totk za m? nezazidanega stavbnega zemljis¢a se dolo¢i glede na podrobno namensko rabo
prostora, doloceno v prostorskih aktih Obcine in glede na lego v obmocju iz petega c¢lena tega
odloka po naslednji preglednici:

Namembnost Obmocje / tocke
nezazidanega stavbnega I Il. 1.
zemljisCa

stanovanja in povrsine
razprSene poselitve
poslovni namen (poslovna
dejavnost l'in I1)

35 30 25 15

300 275 250 150

Kadar je na nezazidanem stavbnem zemljiscu predvidena kombinirana dejavnost (stanovanjska in
poslovna) se uposteva kriterij, ki je za zavezanca za placilo nadomestila ugodne;jsi.

Pri izra¢unu nadomestila se upo$teva povrSina zemljiske parcele, ki se jo Steje za nezazidano
stavbno zemljisce po tem odloku.

15. ¢len
(nezazidano stavbno zemljis¢e za povrSinsko izkori§¢anje mineralnih surovin)

Nadomestilo za nezazidano stavbno zemljisce iz Cetrtega odstavka drugega Clena tega odloka se
toc¢kuje s 150 tockami na kvadratni meter.

Za povrsino nezazidanega stavbnega zemljis¢a po tem clenu se Steje povrsina, ki je dolocena z
izvedbenim prostorskim nacrtom in ustreza pogojem iz petega odstavka drugega Clena tega
odloka.

Ce so na obmo¢ju, namenjenem za povrsinsko izkoris¢anje mineralnih surovin, zgrajeni poslovni
objekti, se ti Stejejo za zazidano stavbno zemljis¢e. Nadomestilo za te objekte se odmeri na nacin,
ki je s tem odlokom dolocen za zazidana stavbna zemljisca.

16. ¢len
(zavezanec za placilo nadomestila)

Zavezanec za placilo nadomestila je neposredni uporabnik zemljis¢a oziroma stavbe ali delov
stavbe (imetnik pravice razpolaganja oziroma lastnik, najemnik stanovanja oziroma poslovnega
prostora).

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a se placuje ne glede na to, ali je stavbno zemljisce v
uporabi ali ne, pri ¢emer se pri obracunu nadomestila uposteva zadnja namembnost, ki se je
opravljala na stavbnem zemljis¢u.



VI. IZRACUN VISINE NADOMESTILA

17. ¢len
(izracun nadomestila)

Letna visina nadomestila po merilih iz 5., 6., 7., 8., 9., 10., 11., 12, 13., 14. in 15. ¢lena tega
odloka se dolo¢i tako, da se skupno Stevilo toCk pomnozi s stanovanjsko ali poslovno povrsino
zavezancevega objekta oziroma s povrSino zavezanCevega nezazidanega stavbnega zemljis¢a in z
vrednostjo tocke, in sicer:

Lnusz = St X P x Vi,

Lnusz = letna viSina nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca,
S = skupno stevilo tock,

P = povrsina v m?,

V= vrednost tocke v EUR na kvadratni meter.

18. ¢len
(vrednost tocke in dolocitev vrednosti tocke)

(1) Vrednost tocke je 0,0022196 EUR na kvadratni meter.

(2) Vrednost tocke se letno usklajuje z indeksom cen Zivljenjskih potrebi¢in. Zupan o tem sprejme
ugotovitveni sklep in ga objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

(3) V primeru druga¢nega nacéina dolocCitve vrednosti to¢ke o tem odlo¢i ob¢inski svet na predlog
Zupana.

(4) Nova vrednost tocke se uporablja od prvega dne v naslednjem letu.

VIl. ODMERA NADOMESTILA

19. ¢len
(odmera nadomestila)

(1) Nadomestilo se zavezancu odmeri letno za tekoce leto z odlocbo.

(2) Nadomestilo se placuje mese€no, trimeseéno, polletno ali letno. Za vse aktivnosti v zvezi z
odmero, evidentiranjem, izterjavo, odpisom zaradi neizterljivosti, zastaranja in placila obresti v
zvezi z nadomestilom za uporabo stavbnega zemljis¢a se uporabljajo dolocbe zakona, ki ureja
podrocje davkov drzavljanov.

(3) OdloEbo o odmeri nadomestila izda zavezancu krajevno pristojna enota Finanéne uprave
Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: finan¢ni urad).

(4) Finanéni urad zacne postopek za odmero nadomestila na podlagi podatkov o stavbnih zemljis¢ih

(5) Podatke o zavezancih in stavbnih zemlji§¢ih pridobiva obcinska uprava iz uradnih evidenc, od
Upravnega organa, pristojnega za izdajo dovoljenj za posege v prostor, iz obCinskih prostorskih
aktov in drugih lastnih evidenc ter na podlagi prijave neposrednega uporabnika stavbnega
zemljisca.

(6) S podatki, ki jih obcina ne pridobi iz uradnih evidenc, obina seznani lastnike na nacin, kot
dolocajo predpisi o evidentiranju nepremicnin.

(7) Nadomestilo se placuje tudi za nelegalno zgrajene objekte.

(8) Zavezanci so dolzni prijaviti ob¢inski upravi Ob¢ine Slovenska Bistrica vse podatke, vezane na
nastanek obveznosti placila nadomestila po tem odloku, in vse spremembe, ki vplivajo na odmero
nadomestila, in sicer v najkasneje 15-ih dnevih od nastanka obveznosti oziroma spremembe.

(9) Ce zavezanci ne sporolijo zahtevanih podatkov za odmero nadomestila v roku iz prej$njega
odstavka ali ¢e se podatki zavezancev in dejanski podatki na terenu ne ujemajo, ob¢inska uprava
sama pridobi podatke iz uradnih evidenc in pri¢ne postopek po uradni dolZznosti.

(10) Ce nastane obveznost za pla¢ilo nadomestila po tem odloku ali sprememba med letom, se le-ta
uposteva od prvega dne v naslednjem mesecu, v katerem je obveznost ali sprememba nastala.



(11) Nadomestilo je finan¢ni vir ob&inskega proracuna.
(12) Nadomestilo se placuje na transakcijski ra¢un proracuna Obcine Slovenska Bistrica.

VIII.  OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

20. ¢len
(oprostitev plac¢ila nadomestila)

(1) Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca se ne placuje:

- za zazidana in nezazidana stavbna zemljisc¢a, ki se uporabljajo za potrebe obrambe Republike
Slovenije,

- za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva,

- za objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v njih
stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloceno,

- za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.

(2) Nadomestila se na lastno zahtevo oprosti zavezanec, ki je kupil novo stanovanje kot posamezen
del stavbe ali zgradil druzinsko stanovanjsko hiSo, ¢e je v ceni ali neposredno placal komunalni
prispevek. Oprostitev pladevanja nadomestila traja 5 let. Oprostitev za¢ne te¢i od dneva vselitve v
stanovanje oziroma v stanovanjsko hiso.

(3) Placila nadomestila so opro$ceni tudi zavezanci, ki so prejemniki denarne socialne pomoci ali
varstvenega dodatka, najve¢ za eno leto in jo lahko zavezanec po poteku tega roka ponovno
zahteva.

(4) Placila nadomestila so opro$ceni zavezanci, ki jih je prizadela elementarna nesre¢a iz razlogov
vi§je sile (poplava, potres, pozar, plaz) in je mozna najvec¢ za eno leto.

(5) Oprostitev placevanja nadomestila se uvede na pisno zahtevo zavezanca, ki jo mora zavezanec
skupaj z ustreznimi dokazili vloziti pri ob¢inski upravi Obcine Slovenska Bistrica.

(6) O oprostitvi placila na podlagi listinskih dokazov odloé¢i ob¢inska uprava Obcine Slovenska
Bistrica z odlo¢bo. Zoper odlocbo je dovoljena pritozba Zzupanu Obcine Slovenska Bistrica.

IX. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

21. €len
(prostorski akt in prostorski nacrt)

Za izvedbeni prostorski akt po tem odloku se Stejejo veljavne prostorske sestavine dolgoro¢nega
in srednjerocnega plana — prostorski del ob¢ine Slovenska Bistrica po Zakonu o urejanju prostora
(Uradni list SRS, st. 18/84 in 15/89 ter Uradni list RS, $t. 23 — odlo¢ba US in 110/02 — ZUreP-1) in
prostorskih ureditvenih pogojev po Zakonu o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Uradni list
SRS, st. 18/84, 37/85 in 29/86, Uradni list RS, $t. 26/90, 18/93, 47/93, 71/93, 44/97, 9/01 — ZPPreb in
23/02 — odlocba US), zazidalni ali lokacijski nacrti po Zakonu o urejanju prostora (Uradni list RS, st.
110/02 in 8/03) in obcinski podrobni prostorski nacrti po Zakonu o prostorskem nacrtovanju (Uradni
list RS, §t. 33/07, 70/08— ZVO-1B, 108/09, 80/10 — ZUPUDPP, 43/11 — ZKZ-C, 57/12, 57/12 —
ZUPUDPP-A, 109/12, 35/13 — sklep US, 86/14 — odlocba US in 14/15 — ZUUJFO).

22. ¢len
(dokonc¢anje postopkov)

Postopki odmere nadomestila za uporabo stavbnih zemljis¢, ki so se zaceli na podlagi Odloka o
odmeri nadomestila za uporabo stavbnih zemlji$¢ (Uradni list RS, §t. 29/96 in 73/03) in do uveljavitve
tega odloka Se niso pravnomocno koncani, se koncajo po dolo¢ilih Odloka o odmeri nadomestila za
uporabo stavbnih zemljis¢ (Uradni list RS, §t. 29/96 in 73/03).



23. ¢len
(prenehanje veljavnosti odloka)
Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnih zemljis¢
(Uradni list RS, §t. 29/96 in 73/03).

24. €len
(zacetek veljave in uporabe)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije, uporabljati pa se
zacne 1. januarja 2020.

Stevilka: 4224-1/2019
Datum: .... .... 2019
dr. Ivan Zagar,
Zupan
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REPUBLIKA MINISTRSTVO ZA MINISTRSTVO MINISTRSTVO ZA
SLOVENIJA OKOLJE IN PROSTOR ZA FINANCE JAVNO UPRAVO

Vsem obéinam v Republiki Stoveniji

Stevilka MOP: 35206-3/2016-77
Stevilka MF: 422-94/2016
Stevilka MJU: 007-896/2014

Datum: 16. 9. 2016

Zadeva: Sistemska priporodila za izboljSanje sistema za nadomestilo za uporabo stavbnega
zemljiséa

Viada Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu; Vlada RS) si Ze dalj Casa sistematitno prizadeva za
uveljavitev normativnih resitev za zmanjsanje stroskov obcin in ukinjanje administrativnih bremen pri
izvajanju njihovih nalog in pristojnosti. Med reditvami so tudi take, ki ob&inam omogoéajo povedevanje
prihodkov. Ker je med nekaterimi neurgjenimi vsebinami, ki bi obéinam povedevanje njihovih prihodkov
lahko omogodile, tudi izvajanje odmere nadomestila za uporabo stavbnega zemljida (v nadalinjem
besedilu: NUSZ), ki je ob primerni porabi obé&in drugi najpomembnejéi vir financiranja obgin, je Vlada RS
dne 7. 7. 2016 sprejela sklep $t. 42200-2/2015/22. S tem sklepom je Ministrstvu za javno upraveo (v
nadaljnjem besedilu; MJU), Ministrstvu za okolje in prostor (v nadaljnjem besedilu; MOP) in Ministrstvu
za finance (v nadaljnjem besedilu: MF) nalczila, da skupaj s skupnostmi obdin in zdruzenji obéin do
konca avgusta 2016 pripravijo usklajena sistemska priporocila za ureditev sistema odmere nadomestila
za uporabo stavbnega zemljid€a (v nadaljnjem besedilu; NUSZ).

Vlada RS je 2z navedenim sklepom doloéila tudi, da naj priporodila vsebujejo usmeritve glede urejanja
podatkov, ki so osnova za doloditev NUSZ, glede odprave neustreznosti obéinskih odlokov, kot izhajajo
iz do sedaj sprejetih odlotb Ustavnega sodiSéa Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: US RS},
glede sisterma NUSZ ter tudi okvire za enotno izvajanje postopkov v zvezi z uskladitvijo podatkov, kot jih

dolodata 218.c in 218.& élen Zakona o graditvi objektov! (v nadaljnjem besedilu: ZGO-1).

Februarja 2015 je Vlada RS za vzpostavitev, koordinacijo in usmerjanje projekta priprave nove
sistemske ureditve obdavéitve nepremiénin ustanovila Projekini svet. Projektni svet je v okviru
oblikovanja izhodis& in smernic glede sistema obdavéitve nepremiZnin pregledal fudi nekaj analiz in
poro¢il® obstojedega sistema NUSZ. Pregledane analize in porogila pokrivajo praktiéne izkusnje
razliénih deleZnikov: drzavnih organov, nekaterih ob¢in pa tudi zavezancev za NUSZ.

1 Uradni listi RS, 5t. 102/04 - uradno predidteno besedilo, 14/05 - popr., 92/05 - ZJC-B, 93/05 - ZVMS, 111/05 - odl. US, 126/07,
108/08, 61/10 - ZRud-1, 20/11 - odl. US, 57/12, 101/13 — ZdavNepr, 110/13 in 18/15

2 Seznam analiz, predioZenih kot gradivo za 8. sejo Projektnega sveta z dne 10. 6. 2016: 1. Finan&na uprava Republike Slovenije:
Poroéilo in analiza izvajanja odmere NUSZ, §t. 4227-1/2015-37 z dne 1. 6. 2016; 2. Ministrstvo za okolje in prostor: Informacija o
ugotovijenih kljuénih problemih na podrodju dologanja NUSZ; 3. Slovenske nepremiéninsko zdruZenje — FIABCI Slovenija: Pravna



Rezultati analiz nakazujejo potrebo po nekaterih pozitivnih spremembah in izboljSavah sistema NUSZ.
S tem bi obcine lahko povelale priliv prihodkov v obginske proragune ter hkrati poskrbele za veéjo
stabilnost lastnega financiranja iz tega vira. Vzporedno z nadaljevanjem zadrtanih aktivnosti za
vzpostavitev novega sistema obdavéitve nepreminin je torej treba oblikovati in sprejeti nekatere
ukrepe, ki bodo ob nespremenjenih zakonskih podlagah stabilizirali zajem NUSZ. Aktivnosti, dolotene v
sklepu Viade RS iz julija 2016 v zvezi z NUSZ, so tore] namenjene predvsem izboljSanju sistema za
NUSZ, in sicer uskladitvi ob&inskih odlokov o NUSZ, kjer za to $e ni bilo poskrblieno.

Ministrstva poudarjajo, da usklajena sistemska priporoéila zadevajo podrogje NUSZ in ne davka na
nepremicnine, saj gre za dve povsem razliéni zadevi. NUSZ je posebna oblika mestne rente oz. taksa,
ki jo dologi posamezna obéina in s katero ob&ine odmerjajo NUSZ, merila za to pa so s predpisi jasno
dolotena (komunalna opremljenost, lega in namembnost, smotrna uporaba stavbnega zemljisca,
izjemne ugodnosti s pridobivanjem dohodka, veéje motnje). Poleg tega iz predpisov izhaja, da obradun
NUSZ ni prosta izbira posamezne obé&ine, ampak se, skladno z dologili Zakona o stavbnih zemljig&ih3 (v
nadaljnjem besedilu: ZSZ), plauje na obmotju mest in naselij mestnega znaéaja, na obmogjih, ki so
doloCena za stanovanjsko in drugaéno kompleksno graditev, na obmogjih, za katera je sprejet prostorski
izvedbeni naért in na drugih obmotjih, ki so opremljena z vodovodnim, kanalizacijskim in elektriénim
omreZjem. Prihodki iz naslova NUSZ obéinam zagotavijajo dodaten vir financiranja loteno od sredstev,
ki jim jih za financiranje prenesenih nalog zagotavlja drzava.

Ob tem je treba pojasniti, da pa bo davek na nepremignine po svoji naravi klasiéni premoZenjski davek,
ki se bo plateval praviioma od vrednosti nepremiénine ter izenaleval obremenitev enakovrsinih
nepremicnin na ravni cele drzave.

Ministrstva bodo v smislu izboljanja sistema odmere NUSZ v prehodnem obdobju, do sprejema nove
generacije zakonskih dologil na tem podrogju (uvedba davka na nepremiénine), izvajala postopke
skladne z drugim odstavkom 88.a ¢lena Zakona o lokalni samoupravit, ki opredeljuje nadzorstvo
drzavnih organov nad zakonitostio dela organov obgin, zagotavijanje ustreznega medsebojnega
sodelovanja in obved&anja ter strokovne pomoél organom obéin, in postopke na podlagi prvega
odstavka 64. &lena Zakona o drzavni upravid, ki opredeljuje nadzorstvo nad zakonitostjo splo$nih aktov,
ki jih organi lokalnih skupnosti, izdajajo za zadeve, za katere so pristojni. Hkrati ministrstva poudarjajo,
da so v okviru svojih pristojnosti in zmoZnosti tudi po objavi teh priporoéil pripravijena nuditi vso
potrebno strokovno pomo¢ pri usklajevanju sistema NUSZ ter hkrati ob&inam priporoéajo, da pri pripravi
konkretnih vprasanj, kakor tudi konkretnih predlogov odlokov, medsebojno sodelujejo. Na podlagi
sistemskih priporo¢il bodo ministrstva organizirala strokovne posvete, na katerih se bodo zainteresirani
delezniki lahko posvetili obravnavanju prakti¢nih vpraganj s podro¢ja odmere in urejanja sistema NUSZ
{npr. pregled ustavno-sodne prakse, nomotehni¢no oblikovanje odlokov, oblikovanje enotnega protokola
za ¢im bolj ucinkovito odmero NUSZ v sodelovanju s FURS in MF). O posvetih bodo obgine dodatno
obvescene.

analiza odloéb o odmeri NUSZ za gospodarske subjekte za poslovne nepremiénine (pilotna analiza); 4. Slovensko
nepremitninsko zdruZenja — FIABCI Slovenija: Porogilo o pregledu Odlach o NUSZ za Mestno obéino Maribor, Mestno obg&ino
Ljubljana in drugih slovenskih ob&in — analiza obremenitev z nadomestilom (pilotna analiza); 5. Slovenske nepremiéninsko
zdruZenje — FIABCI Slovenifa: Ugotovitve, stali$ca in predlogi za posodobitev sedanjega sistema NUSZ v odlokih obgin. Analize
potrjuje tudi: Gerbec, F., 2014. Odprta vpraSanja sedanje ureditve nadomestila za uporabo stavbnega zemlji3a. V- Dnevi
slovenskih pravnikov (2014). Podjetje in delo: revija za gospodarske, delovne in socialno pravo, 6-7/2014XXXX, pp. 1158-1170.

3 Uradni list SRS, &t. 18/84, 32/85 — popr. in 33/89 ter Uradni list RS, 5t. 24/92 — odlotba US, 29/05 — ZPDF, 44/97 — ZSZ in 27/38
- odlocba US

4 Uradni list RS, St. 94/07 — uradno preciieno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF in 14/15 — ZUUJFO

5 Uradni list RS, t. 113/05 — uradno predi$&eno besadilo, 89/07 — odl. US, 126/07 — ZUP-E, 48/09, 810 — ZUP-G, 8/12 - ZVRS-F,
2112, 47113, 12/14, 90/14 in 51/16)
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V skladu z zgoraj navedenim zato MJU, MOP in MF izdajajo:

SISTEMSKA PRIPOROCILA ZA 1ZBOLJSANJE SISTEMA ZA NUSZ

1. 1ZBOLJSANJE IN NACIN PRIPRAVE PODATKOV ZA ODMERO NUSZ

Z ustrezno uporabo enoliénih oznak, uporabo podatkov uradnih evidenc in izbolj$avo le-teh, se
sistern odmere NUSZ lahko izboijSuje tudi brez sprejemanja novih obéinskih odlokov. Obéine
podatke za odmero NUSZ zagotavijajo na podlagi ZG0-1 in ZSZ ter v povezavi z Zakonom o
evidentiranju nepremi¢nin® (v nadaljnjem besedilu: ZEN) in Zakonom o infrastrukturi za
prostorske informacije {Uradni list RS, $t. 8/10; ZIPl) ter Uredbo o prostorskem informacijskem
sistemu (Uradni list RS, 5t. 119/07 in 8/10 — ZIPI).

a. ENOLICNA IDENTIFIKACIJA STAVENIH ZEMLJISC ZA ODMERO NUSZ

Obéine ob sodelovanju drugih, v proces vzpostavljanja uradnih evidenc nepremiénin vkljuenih organov
(Geodetska uprava Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: GURS), Zemljiska knjiga (v nadaljnjem
besedilu: ZK})), poskrbijo, da v svojih bazah uporabljajo identifikatorje nepremiénin, kot so dolodeni v
predpisih o evidentiranju nepremicnin (t. j. 8ifra katastrske obgine in parcelna $tevilka oz. Stevilka stavbe
in Stevilka dela stavbe ali ulica in hiSna Stevilka). Na ta nadin bodo zavezanci lahko preverili tudi
pravilnost odmere NUSZ,

S ciliem poenotenja evidenc o nepremiZninah lahko obéine aktivne sodelujejo tudi pri izbolj$anju
pravilnosti podatkov v registru nepremicnin {v nadaljnjem besedilu: REN). Upravljavca zbirke podatkov,
GURS, opozorijo na morebitne napacne ali pormanjkljive podatke, ki so jih za namene NUSZ same
preverile 6z, so jih zaradi novih dejstev (npr. nov obginski prostorski nacért, obé&inski podrobni prostorski
natrt, ipd.), spreminjale.

b. UPORABA PODATKOV JAVNIH EVIDENC O NEPREMICNINAH
Obcine poskrbijo, da bodo podatki o stavbnih zemljis¢ih, za katere se odmerja NUSZ, pridobljeni
skladno z dologili 218 ¢. in 218 &. &lena ZGO-1.

Dolo¢be 218.c in 218.¢€ Clenov ZG0-1 v zvezi s pridobivanjem podatkov za namene odmere NUSZ
obéine napotujejo na upoStevanje podatkov iz uradnih evidenc (kataster stavb, zemljiski kataster,
register nepremiénin {v nadaljnjem besedilu: REN}). V zvezi s podatki, ki jih ne pridobijo iz uradnih
evidenc pa morajo obgine izvesti seznanitev zavezancev o pridobljenih ali posodoblienih podatkih ter
omogociti zavezancem pravico dajanja pripomb, skladno z doloéili ZEN.

Obé&inam se priporoéa, da v okviru posodablianja lastnih evidenc, kakor tudi reSevanja morebitnih
pritozb na odmero NUSZ, usklajevanie podatkov o nepremi¢ninah (zlasti o nezazidanih stavbnih
obves&eni. Pri pripravi podatkov za odmero NUSZ naj ob&ine posebno pozornost namenijo temu, da je
mogocCe iz obseZne strukture uradnih evidenc uporabiti le tiste podatke o stavbnih zemljidcih, ki
ustrezajo definicijam iz Z8Z.

c. USKLAJEVANJE IN IZBOLJSANJE OBSTOJECIH JAVNIH PODATKOV O STAVBNIH
ZEMLJISCIH

Nekatere obdine so svoje evidence za zazidana stavbna zemljiS¢a redno vzdrzevale in jih z zavezanci

sproti urejale in usklajevale. V primerih, ko ob&ine menijo, da v lastnih evidencah razpolagajo z boljSimi

in natanénej§imi podatki v primerjavi s podatki REN, priporotamo, da ohéine ¢ odstopanjih obvestijo

GURS. Uskladitev podatkov obéine izvedejo v skladu z dologili ZEN.

8 Uradni list RS, t. 47/2006, 65/2007 - Odlogba US, 106/2010 - ZDoh-2H, 47/2012 - ZUKD-1A, 79/2012 - Odlogba US in 55/2013
-ZUKD-1B



Obcinam podatkov, prevzetih iz uradnih evidenc, ni freba ponevno razgrinjati, lahko pa to vseeno
storijo, e se tako odlogijo. Tako postopanje ministrstva podpirajo z namenom izbolj$anja kakovosti
uradnih evidenc predvsem v delu podatkov, ki se nanaZajo na regisirske podatke REN, ki so bili
pridobljeni na podlagi vprasalnikov lastnikov nepremiénin v &asu popisa nepremiénin.

2. SPREMINJANJE AL! DOPOLNJEVANJE OBCINSKIH ODLOKOV TER SKLEPOV O DOLOCITVI
VREDNOSTI TOCK

Obgine odlokov, ki so bili razveljavljeni z Zakonom o davku na nepremiénine’ (v nadaljnjem
besedilu; ZDavNepr) in so bili na podlagi odloche US RS, 5t. U-{-313/13-86 z dne 21. 3. 2014 (v
nadaljnjem besedilu: odloéba US RS april 2014,) vrnjeni v uporabo, ne spreminjajo ali
dopolnjujejo, lahko pa v povezavi z 58. £lenom Zakona o izvrSevanju proratunov Republike
Slovenije za leti 2016 in 20178 (v nadaljnjem besedilu: ZIPRS 1617) sprejemajo nove odloke.
Obéine lahko sprejemajo nove sklepe o doloéitvi vrednosti tock ali spreminjajo oziroma
dopolnjujejo obstojeCe sklepe, e za to obstaja izrecna druga veljavna pravna podlaga.

MOP je maja 2016 ob&inam Ze posredoval priporeéilo, v katerem je pojasnjeno, da je 58. &len ZIPRS
1617 dolodil, da se kot uporaba prve in tretje alineje 41. &lena, doloéb VI. poglavja ZSZ in uporaba 218.,
218.a do 218.d Clena ZGO-1 Steje tudi sprejemanje obéinskih odickov v skladu s VI. poglaviem ZSZ,

Obécine tako v povezavi z doloho 58. &lena ZIPRS 1617 sprejemajo nove obéinske odloke in na ta
nacin odmero NUSZ usirezno poscdabljajo in usklajujejo z morebitnimi novimi prostorskimi naérti ter
tudi odpravijajo resitve, ki so bile v konkretnih pravnih postopkih Ze ugotovijene kot nezakenite ali celo
ustavno sporne.

V kolikor imajo obgine izrecno dolodilo za sprejemanje sklepa o doloditvi vrednosti totke za odmero
NUSZ, zapisano v veliavnem statutu ob&ine, lahko vrednosti toc¢ke spreminjajo na pedlagi odioka o
NUSZ, ki je skladne z zgoraj navedenimi predpisi, vrnjen v uporabo in jim zgol] zaradi spremembe
vrednosti totke za odmero NUSZ ni treba sprejemati novega odloka. Pri tem je pomembno, da obéine
kakrinihkoli sprememb odlokov ne uvajajo retroaktivno.

V kalikor imajo obgine svoje odloke o NUSZ Ze uskiajene z Ustavo RS in veljavnimi predpisi (tudi tistimi,
ki so, skladno z odlo¢ho US RS april 2014, le vmjeni v uporabo), ki urejajo podrogje NUSZ, formalnih
sprememb odlokov seveda ni treba izvajati.

3. OBRACUN NUSZ ZA VSA STAVBNA ZEMLJISCA

Obtine dolotajo obmodcja, za katera se odmerja in pladuje NUSZ tako, da so izpolnjena dologila
218. do 218.b ¢lena ZGO-1 v povezavi z 58. Elenom ZSZ.

V skladu z 58. ¢lenom ZSZ se za uporabo stavbnega zemljidca placuje NUSZ. Pladuje se na obmogju
mest in naselij mestnega znagaja, na obmodjih, ki so doloéena za stanovanjsko in drugacno
kompleksno graditev, na obmodjih, za katere je sprejet prostorski izvedbeni naért in na drugih obmodgjih,
ki so opremljena z vodovodnim, kanalizacijskim in elekiriénim omreZjem. Obmodje, na katerem se
pladuje nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiga, dolodi obéina oz. njen ob&inski ali mestni svet. V

7 Uradni list RS, 8t. 101/13in 22/14 — odl. US
& Uradni list RS, &t. 96/15



skladu z 218.a ¢lenom ZGO-1 se NUSZ ocdmerja na celotnem obmocdju ohéine za vsa zazidana stavbna
zemljiséa in za vsa nezazidana stavbna zemljid€a, ki izpolnjujejo zakonsko doloene pogoje.

NUSZ za nezazidana stavbna zemljis¢a se odmerja za tista zemljis¢a, za katera je sprejet prostorski
izvedbeni nadrt, imajo zagotovljen dostop do javnega cestnega omreZja ter je zanje mozZno izvesti
prikljutke na javno vodovodno, elekiroenergetsko omreZje in kanalizacijsko omreZje, v kolikor ni
dovoljena gradnja greznic oz. malih &istilnih naprav. V kolikor zemljis¢a izpolnjujejo te pogoje, obéina
takih zemlji3¢ ne more izvzeti iz obmodij za katera se odmerja in platuje NUSZ,

Obcine, ki NUSZ do sedaj niso odmerjale oziroma so ga ocdmerjale le za dologena obmodja znotraj
obdine, pri dolo€anju obmodi, na katerem se pladuje NUSZ, zajamejo vsa obmodja obdine, ki
izpolnjujejo zakonske pogoje. Zakonske doloche je treba izvajati ob spostovanju osnovnih ustavnih
natel, tudi nadela enakosti. Zato obmodij, za katere se platuje NUSZ, obé&ine, v skladu s prvim
odstavkom 58. €lena ZSZ ne morejo oz. ne smejo dolodati selektivho oz. arbitrarno. Obéine imajo
mozZnost, da razlikovanja med doloéenimi obmodji, za katera se odmerja NUSZ, uvedejo v sistem z
razlitnim doloZanjem &tevila totk v povezavi z drugim in tretjim odstavkom 9. ¢lena Dogovora o
usklajevanju meril za dolo€anje obmocdij, na katerih se platuje nadomestilo za uporabo stavbnega

zemljis€a, in meril za doloéanje visine nadomestila® (v nadalinjem besedilu: Dogovor).

4, ZAGOTAVLJANJE OBREMENITVE STAVBNIH ZEMLJISC Z NUSZ V SKLADU Z NACELOM
SORAZMERNOSTI

Obd&ine preverijo skladnost svejih odlokov z veljavnimi predpisi in pri tem upostevajo tudi
obstojeco ustavno sodno prakso na tem podrocju.

US RS je kot izhodisd€e za presojo ustavne skladnosti razlikovanja davénih zavezancev ze veckrat
navedlo, da nacdelu zakonitosti usireza samo tak8na normativna razlichost, ki ustreza razli¢nosti
dejanskih stanj, pri ¢emer pa razlikovanje ne sme biti arbitrarno, ampak mora biti kriterij razlikovanja v
razumni povezavi s predmetom (razliCnega) pravnega urejanja ter uporablien tako, da prestane
preizkus razumnosti.

Pri dolo€anju razlik v obremenitvi z NUSZ za istovrstna stavbna zemlji§¢a morajo ob&ine glede na
merila, ki veligjo za sistem NUSZ, upostevali natelo sorazmernosti, ki je v razumni povezavi z
namenom NUSZ - ravnoteZje med koristmi in obremenitvijo stavbnih zemljis¢ z NUSZ. Razlike v
obremenitvi morajo biti utemeljene z usireznimi razlogi in utemeljitvami, ki so vkljudene Ze v obrazloZitve
ob¢inskih predpisov. Obenem je priporogeno, da ob&ine NUSZ obradunavajo predvsem na podlagi
merila lege stavbnega zemlji§¢a (in komunalne opremljenosti), manj pa na podlagi posebne osnove
ugodnosti pri pridobivanju dohodka, vezane na standardno klasifikacijo dejavnosti.

Ob¢ine dolo&ajo obremenitev stavbnih zemlji$é razli¢no glede na posamezno vrsto komunalne opreme,
pri ¢emer je razlikovanje v sorazmerju s stro3ki gradnje posameznih vrst komunalne opreme in njenega
vzdrzevanja. Obgine naj v konkretnih primerih smiselno, predvsem pa sorazmerno, uporabljajo dolotila
Dogovora, Kjer obgine dolo€ajo izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih
dejavnostih {iretja alineja 81. &lena ZSZ v povezavi s to¢ko ¢ 4. Elena in 7. &lenom Dogovora).

5. OPROSTIVE NUSZ

§ Uradni list SRS, §t. 19-982/86
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Obé&ine v obé&inskih odlokih ne doloéajo oprostitev, za katere ni ustrezne zakonske podlage.

V obstojecih predpisih so oprostitve plagevanja NUSZ taksativno dologene in jih je treba dosledno
uposStevati.

59. €len ZSZ dolo¢a naslednje oprostitve placevanja NUSZ:

- po uradni dolZznosti za zemljis¢e, ki se uporablja za potrebe obrambe, za objekte tujih drzav, ki jih
uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavni$tva ali v njih stanuje njihovo osebje, za objekte
mednarodnih in meddrZavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije ali v njih stanuje njihovo
osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace dolo¢eno in za stavbe, ki jih uporabljajo verske
skupnosti za svojo versko dejavnost;

- na zahtevo lastnika za nakup novega stanovanja kot posameznega dela stavbe ali za gradnjo,
dozidavo ali nadzidavo druzinske stanovanjske hige, in sicer za dobo petih let, ¢e so bili v ceni plagani
stroski za urejanje stavbnega zemljisc¢a.

ZSZ dovoljuje, da obtina predpi$e oprostitev placila NUSZ za ob&ane z nizjimi dohodki in obéane, ki so
organizirano vlagali sredstva v izgradnjo komunalnih objektov in naprav.

Sistem NUSZ ni ukrep socialne politike, pa¢ pa primarno orodje za pridobivanje lastnih finan¢nih
prihodkov obcin. Obé&ine naj za razbremenitev dolo¢enih kategorij prebivalcev, vrst stavb ali zemljis¢, v
kolikor oprostitev platevanja NUSZ ne izhaja iz obstojec¢ih zakonskih dolo¢b, uporabijo druge (npr.
socialne ali prostorske) mehanizme. Obcine oprostitev ne smejo dolo¢ati mimo pravnih podlag oziroma
zakonsko dologenih oprostitev z obéinskimi odloki ne smejo zmanj$evati ali celo ukiniti.

S spostovanjem.

Poslati po e-posti:
- vsem ob¢inam v Republiki Sloveniji

V vednost:

- Vlada RS; info.ukom@gov.si

- ZdruZenje obéin Slovenije; info@zdruzenjeobcin.si

- Zdruzenje mestnih obg&in Slovenije; zmos@koper.si

- Skupnost obgin Slovenije; info@skupnostobcin.si

- Geodetska uprava Republike Slovenije; pisarna.gu@gov.si
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» Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnih zemlji$¢ - neuradno preci$éeno besedilo (1) & @

Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnih zemljiS¢ - neuradno precisceno besedilo (1)
Uradni list Republike Slovenije, St. 29/1996, 73/2003

Datum objave: 29.07.2003
Datum zacetka veljavnosti: 06.08.2003

Na podlagi 58. ¢lena zakona o stavbnih zemljis¢ih (Uradni list SRS, $t. 18/84 in 33/89), ter 10. Clena statuta Obcine Slovenska Bistrica
(Uradni list RS, t. 34/95) je Obcinski svet obcine Slovenska Bistrica na 13. redni seji dne 7. 5. 1996 sprejel
ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnih zemljis¢
I. SPLOSNE DOLOCBE
1. clen

Ta odlok opredeljuje obmocja na katerih se v Obcini Slovenska Bistrica plauje nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiséa (v
nadaljevanju: nadomestilo), merila na podlagi katerih se dolo¢a viSina nadomestila neposrednim uporabnikom stavbnih zemljis¢, ter merila
za popolno in delno oprostitev placila nadomestila.

2. ¢len
Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiSca se placuje za zazidano in nezazidano stavbno zemljiSce-pe-meritihki-jih-doloca—zaken.

Za zazidano stavbno zemijisce po tem clenu se stejejo tista zemljisca, na katerih so gradbene parcele z zgrajenimi stavbami in gradbenimi
inZenirskimi objekti, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture in tista zemljisca, na katerih se je na podlagi dokoncnega gradbenega
dovoljenja zacelo z gradnjo stavb in gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture. Ce dolocena stavba
gradbene parcele se nima dolocene, se po njeni dolocitvi za zazidano stavbno zemijisce sSteje tudi tisti del povrsine zemijisca parcele, na
kateri stoji taksna stavba (fundus), pomnoZena s faktorjem 1,5, preostali del povrsine taksne zemljiske parcele pa se steje za nezazidano
stavbno zemijisce.

Za nezazidana stavbna zemijisca po tem clenu se Stejejo tista zemljisca, za katera je z izvedbenim prostorskim aktom doloceno, da je na
njih dopustna gradnja stanovanjskih in poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, solstva,
kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in da je na njih dopustna gradnja gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroskega varstva, solstva, kulture, znanosti, sporta in javne
uprave.

Kot nezazidano stavbno zemljisCe se steje tudi zemljisCe, ki presega povrsino funkcionalnega zemljisca pri obstojecih stavbah, oziroma
povrsino, ki je potrebna za njihovo normalno rabo in jo je po prostorskem nacrtu mozno uporabiti za drug namen.

Za nezazidana stavbna zemijisca iz prvega in drugega odstavka tega clena se uposteva enaka vrednost tocke za m2, kot pri zazidanem
stavbnem zemfjiscu.

3. clen
Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemijisca se placuje od stanovanjske oziroma poslovne povrsine stavbe.
Za dolocitev povrsine za odmero nadomestila za zazidano stavbno zemljisCe se uposteva:
1. pri stanovanjskih prostorih povrsina stanovanjskih prostorov (vkijucujoc vse pomozne in tehnicne prostore) ugotovijena po dolocilih
stanovanjskega zakona ter tlorisna povrsina prostostojecih garaz,
2. pri poslovnih prostorih etaZna povrsina poslovnega prostora in vseh prostorov, ki so funkcionalno povezani s poslovnim prostorom.
Za poslovni prostor se stejejo za dolocitev nadomestila kot nezazidana stavbna zemljisca tudi;
— povrsine nepokritih skiadisc, internih parkirisc,
— povrsine namenjene zacasnim in trajnim odlagaliscem odpadkov, trdih odpadkov in nasipov zemije,
— povrsine namenjene delavnicam na prostem,
— odprte sportno-rekreativne povrsine namenjene pridobitni dejavnosti,
— kamnolomi, peskokopi in glinokopi,
— javne povrsine namenjene trajni ali zacasni pridobitni dejavnosti: gostinski vrtovi, kioski in samostojne stojnice, zabavne prireditve,
razstave in sejmi za gospodarske namene, vodne in obvodne povrsine, javna parkirisca za katere se placuje parkirnina ali najemnina,
trZnica na javnih povrsinah,
povrsine na katerih so grajeni daljnovodi, telekomunikacijski objekt, povrsine tranzitnih in prenosnih omreZij za izvajanje poslovne
dejavnosti transporta plinastih goriv, ter vsi ostali infrastrukturni objekti ki po zakonu o graditvi objektov niso gospodarske javne
infrastrukture, vodna zajetja za pridobitev elektriche energije,
— ter druge povrsine, ki so namenjene za opravijanje poslovne dejavnosti.

II. OBMOCIJA NA KATERIH SE PLACUJE NADOMESTILO

4. ¢len
Obmodja na katerih se placuje nadomestilo so dolo¢ena po kriterijih, ki upoStevajo lokacijske in druge prednosti posameznih stavbnih
zemljis¢ in sicer:
— gostoto javnih funkcij in poslovnih dejavnosti
— dostopnost z javnimi prometnimi sredstvi
— splosno opremljenost z infrastrukturo
— ustrezno namensko rabo po prostorskem dokumentu.
Obmodja iz prvega odstavka se razvrstijo v 4 kakovostne skupine obmocij:

Kakovostno Naselja (zaselki, ulice)obmocje

I. OBMOCJE - center mesta Slovenska Bistrica (Fitewva—eesta Ljubljanska
cesta, Mariborska cesta, Trg Alfonza Sarha,
Copova ulica, Ozka ulica, Kolodvorska ulica, Grajska
ulica, Partizanska ulica do 3t. 37, Zolgarjeva ulica,
Vosnjakova ulica, Trg svobode)
- del naselja Pragersko: Ptujska cesta od 8t. 15 do 8t. 35,
Kolodvorska ulica od $t. 1 do st. 19
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— del naselja Poljcane: BistriSka cesta od St. 4 do 8t. 93,
Dravinjska cesta od 8t. 1 do St. 64.

II. OBMOCJE - ostali deli naselij Slovenska Bistrica, Pragersko, Poljcane
+n—Optetntes, ter naselja Zgornja Polskava, Zgornje Poljcane,
Spodnje Poljcane in Zgornja Bistrica.
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III. OBMOCJE Arehr Cigonca, &adsamr Cadramska vas, Creinjevec, Devina,
B e —_ - Farovec, Gabernik, Gaj, Gladomes
Globoko ob Dravinji, Kebelj, Klopce, Kostanjevec, Kovaca vas, Krasna,
KriZni vrh, Laporje, Leskovec, Levi¢, Lokanja vas, Lusecka
vas, Makole, Matah e + Modri¢, Mostecéno, Pecke,
Robreir PokoSe, Preloge, Rxih - — 3+ Sele pri
Polskavi, Spodnja BrezZnica, Spodnja LoZnica, Spodnja Nova vas,
Spodnja Polskava, Stari Log, Stsa¥ar Studenice, Sentovec,
Smartno na Pohorju, Statenberg (turistidno obmod&je), Trnovec,
Ygeweer Veliko Tinje, Videz, Visole, Vrhloga, Vrhole pri
Slovenskih Konjicah, Zgornja Bistrica, Zgornja BreZnica,
Zgornja LoZnica, Zablijek.
IV. OBMOCJE Bojtina, Be#jer—Bxezdes Brezje pri Poljc¢anah, Brezje pri
Slovenski Bistrici, Bukovec, Cezlak, DezZno pri Makolah, Dolgi
vrh, Drumlazno, Fost, Frajhajm, &Sesiessr HoSnica, Hrastovec pod Bocem,
Jelovec, JesSovec, Jurisna vas, KalSe, ¥exitnes Korplje, Kot na Pohorju,
Kewaski—wrhyr KoCno ob Loznici, Koéno pri Polskavi, KrizZeca
vas, Eaéma—Ge¥ar Ljubicno, Lovnik, LozZnica pri Makolah, Lukanja, Malo
Tinje, ModraZe, Nadgrad, Novake, OgljensSak, Sketka—GCexrar
03elj, Planina pod Sumnikom, Podboé&, Podgrad na Pohorju, Prepu%, Pretrez,
Reskeweer Razgor pri Zabljeku, Rep, Ritoznoj, Savinsko, Sevec, Smrecno,
Spodnje Prebukovje, Stanovsko, Stari Grad, Stopno, Stranske
Makole, Strug, Statenberg (razen turistiénega obmoé&ja),
Tinjska Gora, Turi$ka vas na Pohorju, Urh, Varoz, Vinarje,
Vrhole pri Laporju, Zgornja Nova vas, Zgeraje—GrusSovier
Zgornje Prebukovije, —Zteg — Radkovec.

5. ¢len
Obmodja iz prejsSnjega Clena tega odloka, na katerih je obvezno placilo nadomestila, so opredeljena na preglednem katastrskem nacrtu -
PKN v merilu 1:5000, ki je sestavni del tega odloka in je na vpogled pri ob¢inskem upravnem organu za urejanje prostora in pri Geodetski
upravi.

III. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE
NADOMESTILA

6. clen
Za dolocitev viSine nadomestila se upostevajo naslednja merila:
1. opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami, ter dejanska moznost prikljuditve na te objekte in
naprave,
2. lega in namembnost stavbnega zemljisc¢a,
3. smotrna izkoris¢enost stavbnega zemljis¢a,
4. iziemne ugodnosti za pridobivanje dohodka v gospodarskih dejavnostih.

7. ¢len
Po namembnosti oziroma namenu uporabe se stavbna zemljiS¢a v 1., IL., III., in IV. kakovostnem obmodju razvrstijo v naslednje skupine:
— skupina A: za gospodarske namene; industrijska proizvodnja, energetika, obrtna proizvodnja, finanéno posrednistvo, poslovanje z
nepremicninami, telekomunikacije, gradbenistvo in promet
— skupina B: za poslovne dejavnosti; obrtne storitve, servisne dejavnosti, kmetijstvo, transport, turizem, trgovina, gostinstvo,
— skupina C: za druzbene dejavnosti; javna uprava, izobraZevanje, znanstveno-raziskovalna dejavnost, kultura, umetnost, Solstvo, politicne
stranke, zdravstvo, socialno varstvo,
— skupina D: stanovanja, stanovanjske hiSe, domovi za ostarele, samski in dijaski domovi, pocitniski objekti druzbenega standarda.

e

¥ X £ stavb 1saxx tod
=) )
X 1 1 . ¥ kupd B ] J B
P F P P P P
3 1 £ £
B EJ
1 £ 4 . Ssk £ o} 15 15 5
B kead J frdit . £ 2 15
—F
+ 5 trdit £ IR & B 40 I 10
P P 7 =
& £alt trdit £iES B
i hodnaik 3
3 P 7
IR kabelsk dis kandelab 45 4 I 15
N Iy Baik
P 7
£ hodail 5 1 lod
P 7
& i —JR kabeteki—i dbi
P 7
in kandelabri 50 45 5 15
1= £ ) 3
* EJ P
E? b 3 b 5& I 2 15 15
18 Ej
B bes J 5& 1asd ) 50 45 I 15
P E; F P i =
1= £ 3
P ¥
. N s -
EJ P
lend 4 & I 5 15 10
EJ e} E)
B 1 g
F E)
5 £ J bekt Blis & 00 my— 405 I 10
P E) B £
4 1 £ b 3 55 45 15
—6P = J
5 13 £ o o 45 49 I 15
—OF EJ
13 £ 3
B EJ P
kuhand 5 25 15 15
Ej
B kuhans 50 4 I g
F =) E)
1= £ topl & & & Iy 5 5 9
P =) P
13 £ lektrik 49 o) 5 10
—OP EJ
g 13 £ s 49 5 5 10
—OF Ej P
1 1= £ 3 3 .
—oF = E)
£rel & I £ 56 45 15
prey
b £rel —20—minut 5 15 10
Prey

Opremlijenost stavbnega zemljisca s komunalnimi in drugimi napravami individualne in skupne rabe in dejanske moZnosti prikijucka na te
naprave se ovrednoti z naslednjimi tockami:
Komunalna opremljenost Namembnost stavbnega zemljis¢a / tolke
skupina A skupina B skupina C skupina D

1. Opremljenost s cestami

a) makadamska utrditev cestisca 25 20 15 8
b) asfaltna utrditev cesti$ca 45 40 25 15
2. Opremljenost s kanalizacijo 50 45 30 15
3. Opremljenost z vodovodom 45 40 25 15
4. Opremljenost s plinom 50 40 30 20
5. Opremljenost s toplovodom

(vro&evodom) 60 50 35 30
6. Opremljenost z elektriko 40 30 20 10
7. Opremljenost s ptt 40 30 20 10
8. Opremljenost z javnim

mestnim prometom 25 20 15 10
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9. ¢len
Glede na lego in namembnost se stavbno zemljisCe tockuje z naslednjim Stevilom tock:

Kakovostno obmocje / toCke

Namembnost stavbnega zemljisca I. obmoé&je II. obmocje III. obmocje IV. obmocje
Skupina A 400 300 200 100
Skupina B 350 250 150 80
Skupina C 150 100 80 50
Skupina D 100 60 40 20

Ce za nezazidano stavbno zemljis¢e ni mogoce dolociti vrste rabe oziroma dejavnosti se pri odmeri upodteva nacrtovana raba, razen v
primerih, ko je v izvedbenem aktu opredeljena moznost zaasne drugacne rabe.

al ‘: IV. MERILA ZA DRUGA ZAZIDANA STAVBNA ZEMLIISCA
B
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Nepokrita skladisca, interna parkirisca, delavnice na prostem in javna parkirisca za katera se placuje parkirnina ali najemnina, trznice na
Javnih povrsinah za katere se placuje najemnina, kampi, golf igrisca, hipodromi, teniska igrisca, odprti bazeni in kopalisca, kamnolomi,
peskokop, glinokopi, vodna zajetjia za pridobivanje elektricne energije, povrsine potrebne za obratovanje bencinskih servisov, povrsine za
dejavnosti ob avtocesti in Zeleznici, odlagalisca odpadkov, povrsine na katerih so grajeni daljnovodi, telekomunikacijski objekti, povrsine
tranzitnih in prenosnih omreZjj se tockujejo po naslednji tabeli:
Vodna zajetja, Odlagalisca Bazne postaje ParkirisSca nepokrita kladisca,
Primarno elektro omreZje,
kamnolomi, glinokopi, nevarnih mobilne gostinski vrtovi, delavnice
telekomunikacijsko omrezZje,
peskokopi, odlagalisc¢a odpadkov telefonije na prostem, povrs$ine
plinovodno omrezZje
odpadkov ob avtocestah in Zeleznicah
600 t/m2 3000 t/m2 3000 t/m2 200 t/m2 1000
t/m2
a) Povrsine peskokopov, glinokopov in kamnolomov ter vodnih zajetij za pridobivanje elektricne energije so povrsine, ki jih zavezanec
uporablja za izkoriscanje rudnin. Povrsine dolocijjo strokovne sluzbe obcine na osnovi dovoljenja za izkoriscanje rudnin.
b) Povrsine za dejavnost ob avtocesti predstavijajo vse povrsine, ki so ob avtocesti namenjene za dejavnosti ali parkiranje in niso objekti
gospodarske javne infrastrukture.
¢) Povrsine odlagalisca predstavijajo celotno funkcionalno zemijisce odlagalisca.
d) Povrsine za dejavnosti ob Zeleznici predstavijajo vse povrsine, ki so ob Zeleznici namenjene za dejavnost ali parkiranje in niso objekti
gospodarske javne infrastrukture.
e) Povrsine za normaino rabo objektov in stebrov za distribucijo elektricne energije in telekomunikacijske storitve v naseljih se dolocijo v
povrsini 5 m2 po stebru, kar velja tudi za transformatorje, ne pa za stebre omreZja, namenjenega za prikljucevanje posameznih objektov in
niso objekti gospodarske javne infrastrukture
f) Povrsine, na katerih so zgrajene bazne postaje mobilne telefonije predstavijajo celotno funkcionalno zemljisce bazne postaje, pri baznih
postajah, ki so montirane na gradbene objekte (hise, gospodarska poslopja, poslovne stavbe) se uposteva povrsina 20 m2 po bazni postaji.
g) Povrsine, v katerih so zgrajeni primarni telekomunikacijski kablj, transportni cevovodi za transport plinastih goriv, se obracunavajo tako,
da en dolZinski meter kabla ali cevovoda predstavija 1 m2 povrsine.
Druga zazidana stavbna zemijisca iz 10. clena se tockujejo po kriterijih iz tega clena brez upostevanja tock za komunaino opremo iz 8. clena
tega odloka.
11. ¢len
Za smotrnost uporabe stavbnega zemljis¢a se stanovanjski objekti oziroma poslovni objekti razvrstijo v Stiri razrede objektov, ter se
tockujejo z naslednjim Stevilom tock:
Kakovostne skupine obmocij / tocke
Vrste stanovanjskih
objektov I. obmoé&je II. obmocje III. obmolje IV. obmocje
1. Individualne stanovanjske hise 60 40 25 10
2. Objekti z 2-4 stanovanji 50 35 20 10
3. Objekti s 5-10 stanovanji 40 25 10 5
4. Objekti nad 10 stanovanj 20 10 5 0
12. ¢len
V gospodarskih in poslovnih dejavnostih se pri uporabi stavbnega zemljis¢a upostevajo iziemne ugodnosti v zvezi z moznostjo pridobivanja
dohodka, ki je posledica izjemno ugodnih lokacij stavbnega zemljis¢a v Obcini Slovenska Bistrica, na obmodjih, ki spadajo pod I. kakovostno
obmocje stavbnih zemljis¢ po 4. ¢lenu tega odloka.
Dodatne tocke za vrednotenje nadomestila iz prejSnjega odstavka tega Clena se obracunajo za naslednje vrste dejavnosti:
Vrsta dejavnosti Stevilo tock
1. Zunanja trgovina, banénistvo, poslovne storitve,
menjalnice 200
2. Trgovina na debelo, gostinske storitve, turisticno
posredovanje 150
3. Trgov. na drobno, obrtne storitve, saloni za osebno
nego in podobne dejavnosti 100
4 : o
3 V- OBVEENOST PLACRVANA NADOMESTILA
V. MERILA ZA NEZAZIDANA STAVBNA ZEMLJIISCA
| f- 13 Elen
Ca

o ict:
&

cah h | P
Ra—PevrSHa—SeB;—Pt T ROERKeV—KURR}E;—«<epaice;—Shramb

http://www.lex-localis.info/KatalogInformacij/VVsebinaDokumenta.aspx?SectionID=caa8ac79-4215-4d6f-ac8b-621fb1cdf15a 3/5


http://www.lex-localis.info/KatalogInformacij/VsebinaDokumenta.aspx?SectionID=efea75da-153b-48ae-a070-ff5e106fc137
http://www.lex-localis.info/KatalogInformacij/VsebinaDokumenta.aspx?SectionID=efea75da-153b-48ae-a070-ff5e106fc137
http://www.lex-localis.info/KatalogInformacij/VsebinaDokumenta.aspx?SectionID=efea75da-153b-48ae-a070-ff5e106fc137
http://www.lex-localis.info/KatalogInformacij/VsebinaDokumenta.aspx?SectionID=efea75da-153b-48ae-a070-ff5e106fc137
http://www.lex-localis.info/KatalogInformacij/VsebinaDokumenta.aspx?SectionID=efea75da-153b-48ae-a070-ff5e106fc137

7.3.2019

3
215
T
3
2
T

RR
s

L

RE
i

)

=
171a
Ca

Lex localis

Stevilo tock za m2 nezazidanega stavbnega zemijisca se glede na vrsto dejavnosti oziroma namen uporabe doloci po naslednji tabeli:

Lega zemljisSca Stanovanjski Poc¢itniski

Poslovni

Obmocje objekti objekti

namen

1. obmocje 300 1000

1000

2. obmoéje 225 1000

800

3. obmocje 150 1200

600

4. obmocje 100 1200

400

Pri nezazidanih stavbnih zemljiscih se tockuje celotna povrsina zemijisca namenjena za gradnjo, ne tockuje pa se komunaina opremijenost
zemfjisca po 8. clenu odloka.
Zavezanec za placilo nadomestila po tem clenu je lastnik nezazidanega stavbnega zemijisca.
Kadar je na nezazidanem stavbnem zemijiscu predvidena kombinirana dejavnost (stanovanjska in poslovna) se uposteva kriterij, ki je za
zavezanca za placilo nadomestila ugodnejsi.

14, clen
Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiSca se placuje od povrsine nezazidanega stavbnega zemljiSca, ki je po prostorskem izvedbenem
nacrtu dolo¢eno za gradnjo oziroma za katero je pristojni organ izdal lokacijsko dovoljenje.

15. clen
Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a placujejo neposredni uporabniki zemljis¢ oziroma stavb ali delov stavb (imetnik pravice
razpolaganja oziroma lastnik, najemnik stanovanja oziroma poslovnega prostora).
Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca se obracunava ne glede na to ali je stavbno zemljisce v uporabi ali ne, pri cemer se pri
obracunu nadomestila uposteva zadnja namembnost, ki se je odvijala na stavbnem zemijiscu.

16. ¢len
Za pocitniske objekte do 20 m2 uporabne povrsine se ne glede na komunalno opremljenost doloci naslednje Stevilo tock:
— za L. kakovostno obmocje 800 tock
— za II. kakovostno obmocje 1000 tock
—za IIL in IV. kakovostno obmocje 1200 tock.

Za povrsino, ki presega 20 m2 uporabne povrsine objekta, se nadomestilo doloci po 4., 5., 6., 7., 8., 9., 10., 11., 12. in 13. dlenu tega
odloka po dolocilih, ki veljajo za stanovanjske povrsine.
V primeru vinskih kleti v IIL., III. in IV. kakovostnem obmocju je uporabna povrsina vseh bivalnih prostorov v objektu. Nadomestilo se ne
placuje od neto koristne povrsine kleti in prostorov za hrambo orodja ali pripravo sadja.

VI. 1ZRACUN VISINE NADOMESTILA

Letna visina nadomestila po merilih iz 5., 6., 7., 8., 9., 10., 11., 12. in 13. clena tega odloka se doloci tako, da se skupno stevilo tock
pomnoZi s stanovanjsko ali poslovno povrsino zavezancevega objekta oziroma s povrsino zavezancevega nezazidanega stavbnega zemijisca
in z vrednostjo tocke.
Lnsz = St x P x Vit
Lnsz = letna viSina nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a
St = skupno $tevilo tock
P = povrSina v m2
Vt = vrednost tocke v SIT/m2.

18. clen
Za dolodanje oziroma izraCun nadomestila se uporabljajo uradni podatki in evidence. Zavezanci so dolzni na poziv pristojnih obcinskih
upravnih in drzavnih organov sporoCiti vse osnovne podatke, ki so potrebni za izra¢un nadomestila.
Zavezanci so dolzni sproti sporoCati pristojnim organom tudi vse spremembe, ki vplivajo na dolocanje viSine nadomestila.
Zavezancu, ki podatka ne prijavi, pristojni davcni urad odmeri nadomestilo 200 m2 za stanovanjske povrsine, 100 m2 povrsine za pocitnisko
dejavnost in 500 m2 za poslovno dejavnost.
Ce strokovne sluzbe obcine ocenjjo, da se poslovna dejavnost opravija na vec kot 500 m2 povrsine, oziroma zavezanec uporablja
stanovanjsko povrsino vecjo kot 200m2, pa zavezanec podatkov na zahtevo davcnega urada ne prijavi, davcni urad na predlog obcinskega
urada odmeri nadomestilo za (ocenjeno) povrsino celotne parcele, ki jo uporablja zavezanec.

19. ¢len
Vrednost tocke za izraun nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a, dolodi vsako leto do 20. marca Obcinski svet obcine Slovenska
Bistrica. Vrednost tocke za zazidano in nezazidano stavbno zemljis¢e je enaka. V primeru da obcinski svet ne doloCi vrednosti tocke, se
vrednost tocke za tekoCe leto revalorizira za porast indeksa cen.

20. ¢len
Nadomestilo se placuje mesecno, trimesecno, polletno ali letno. Za vse aktivnosti v zvezi z odmero, evidentiranjem, izterjavo, odpisom
zaradi neizterljivosti, zastaranja in placila obresti v zvezi z nadomestilom za uporabo stavbnega zemljis¢a se uporabljajo dolocbe zakona o
davkih drzavljanov.

VII, OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

21, ¢len
Stavbna zemljis¢a z manj kot tremi komunalnimi prikljucki se ne tockujejo, oziroma se na takih stavbnih zemljiS¢ih ne pobira nadomestilo.
Poleg primerov, ki jih doloa 59. ¢len zakona o stavbnih zemljis¢ih (Uradni list SRS, st. 18/84 in 33/89) o plaevanju nadomestila za
uporabo stavbnega zemlji$¢a, so lahko oprosceni placila nadomestila uporabniki stavbnih zemljis¢:
— osebe, ki prejemajo denarni dodatek, po zakonu o socialnem varstvu,
— upokojenci, ki prejemajo varstveni dodatek,
— nadomestila se na lastno zahtevo za dobo 5 let oprosti ob¢an, ke je kupil novo stanovanje kot posamezen del stavbe ali zgradil druzinsko
stanovanjsko hiSo, ce je v ceni vplacal stroske za urejanje stavbnega zemljis¢a po dolocbah zakona o stavbnih zemljiscih (59. ¢len).
Nadomestila se ne placuje za zemljiS¢a in objekte, ki jih uporabljajo humanitarna drustva, Sportna drustva in kulturna drustva.
Nadomestila so oprosceni obcani, ki jih prizadene Skodni dogodek iz razlogov visje sile (poplava, potres, pozar, ipd.) do odprave posledic,
praviloma najvec do 5 let.
Nadomestilo se ne plaCuje za zemljis¢e in objekte v lasti obCine in krajevnih skupnosti, kateri so namenjeni za opravljanje njene lastne
dejavnosti, javni zavodi, knjiznice in zavodi katerih ustanovitelj je obcina.
Nadomestilo za uporabo zazidanega stavbnega zemljis¢a v obmodcjih II., IIL. in IV. kakovostne skupine se ne placuje od gospodarskih
objektov, ki sluzijo osnovni kmetijski dejavnosti in sicer vseh vrst objektov brez bivalnih prostorov oziroma prostorov za opravljanje
pridobitne dejavnosti, kot so: objekti za rejo Zivali, silosi, shrambe za orodje, kozolci, kasce, lope za hrambo stelje in krme, zacasna
zavetiséa za Zivino, Cebelnjaki, rastlinjaki, lope za hrambo kmetijske mehanizacije.
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Zavezanci za placilo nadomestila — fizicne osebe, pravne osebe in samostojni podjetniki lahko pri obcinskem uradu vioZijjo zahtevek za
odloZitev ali oprostitev placila nadomestila.
Pristojna strokovna sluzba lahko prediaga Zupanu odloZitev ali oprostitev plaevanja nadomestila tudi za druge zavezance, ki so v izjemno
teZzkem materialnem poloZaju, kar dokazujejo z ustreznimi dokument,
Pristojne strokovne sluZbe obcine sprejmejo kriterije, ki jih potrdi obcinski svet, na osnovi katerih se ugotavija upravicenost odloZitve ali
oprostitve placila v celoti ali delno.
Na osnovi sklepa Zupana pristojni davcni urad izda ustrezno odlocbo.
VIII. NADOMESTILO ZA UPORABO JAVNE
POVRSINE
23. ¢len
Za uporabo javnih povrsin za namene doloCene v tabeli, se obracuna nadomestilo z naslednjimi vrednostmi:

Namen javnih povrsin I. obmocje II. obmocje III. obmocje IV. obmocje
1 Toc¢ilnice na prostem 600 400 200 0
2. Gospodarske in zabavne prireditve 550 400 200 0
3. Stojnice sejmisca 500 350 200 0
4 Kioski - postavitev za ¢as do 1 leta 400 250 150 0

postavitev nad 1 letom 200 150 100 0
5. Gostinski vrtovi 300 150 100 0
6. Najem javne povrSine za potrebe v

Casu gradnje 200 150 100 0

Nadomestilo iz tega Clena ne placujejo neprofitne organizacije.

Nadomestilo za uporabo javnih povrsin iz tega ¢lena se dolodi tako, da se Stevilo tock iz tabele pomnozi s Stevilom dni uporabe javne
povréinevin z vrednostjo tocke, ter s m2 zasedene javne povrsine.

Nujp = St x P x Sd x Vt

Nujp = nadomestilo za uporabo javnih povrsin

St = Stevilo tock

P = povr$ina v m2

Sd = $tevilo dni uporabe javnih povrin

Vt = vrednost tocke v SIT/m2.

IX. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

24. clen
Nadomestilo je financni vir obcinskega proracuna.
Nadomestilo se placuje na Zire transakcijski racun proracuna Obcine Slovenska Bistrica.

25. ¢len
Pri dolo¢anju nadomestila za leto 1995 je pristojen ob¢inski upravni organ uposteval povrSine stavbnega zemljisCa, ki so bile podlaga za
dolocitev po odloku za nadomestilo stavbnega zemljis¢a v Obcini Slovenska Bistrica (Uradni list SRS, st. 19/87 in 12/88).
Vsi zavezanci so dolZni v roku 6 mesecev po uveljavitvi tega odloka ponovno prijaviti stanovanjske povrsine, garaZe in nezazidana stavbna
zemljis¢a, ki jih predpiSe pristojni ob¢inski upravni organ.

X. KAZENSKE DOLOCBE

=3
(o)

)
26. ¢len
Z denarno kaznijo 200.000 SIT se kaznuje za prekrSek pravna oseba, ¢e ne prijavi stavbnega zemljis¢a katerega neposredni uporabnik je,
Ce ne prijavi vseh poslovnih prostorov ali ne odda pravilnih podatkov.
Z denarno kaznijo 150.000 SIT se kaznuje tudi odgovorna oseba pravne osebe, ki stori prekrsek iz prvega odstavka tega ¢lena.
Z denarno kaznijo 80.000 SIT se kaznujejo fizine osebe, ki storijo prekrsek iz prvega odstavka tega clena.
27. ¢len
Ko zacne veljati ta odlok, preneha veljati odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a v Obcini Slovenska Bistrica (Uradni list SRS,
St. 19/87 in 12/88).
28. clen
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St. 1/1-465-5/96
Slovenska Bistrica, dne 7. maja 1996.
Predsednik
Obcinskega sveta
obcine Slovenska Bistrica
dr. Janko Car I. r.

1] ‘: Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o nadomestilu za uporabo stavbnih zemljisc (Uradni list Republike Slovenije)
4z vsebuje naslednjo prehodno in koncno dolocbo:
18. clen
7a odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Neuradno precis¢eno besedilo predstavlja zgolj informativni delovni pripomocek, glede katerega obcina ne jamci odskodninsko ali kako drugace (peti

odstavek 8. ¢lena Uredbe o posredovanju in ponovni uporabi informacij javnega znacaja (Uradni list RS, $t. 76/2005, 119/2007, 95/2011).

» Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnih zemlji$¢ - neuradno precisc¢eno besedilo (1) & @
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